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A BME GROWTH
Madrid, 24 de octubre de 2023

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y
de los Servicios de Inversién, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del
segmento BME Growth de BME MTF Equity (“BME GROWTH”), TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI,
S.A. (“Trivium SOCIMI” o la “Sociedad”) pone en conocimiento del Mercado la siguiente
informacion:

Otra Informacién Relevante

La Sociedad publica la siguiente informacién correspondiente al primer semestre del ejercicio
social 2023:

- Informe de revision limitada correspondiente a los estados financieros consolidados
intermedios de la Sociedad del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2023.

- Estados financieros intermedios del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de
2023.

- Balance y Cuenta de Pérdidas y Ganancias individuales de Trivium SOCIMI, del periodo de
seis meses finalizado el 30 de junio de 2023.

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2020 se indica que la informacion
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y
sus administradores.

Atentamente,

D. Miguel Livinio Garcia Stuyck
Secretario del Consejo de Administracion
Trivium Real Estate SOCIMI, S.A

Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. T(+34)9157589 86
C/.Goya, 22,32 F(+34) 91781 1960
28001 Madrid

Espana www.trivium-socimi.com
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Informe de revision de
estados financieros intermedios consolidados

A los accionistas de Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.:
introduccion

Hemos revisado los estados financiercs intermedios consolidados adjuntos de Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.
{la Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance al

30 de junio de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de
flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, relativos al periodo de seis meses terminado en dicha
fecha. Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de la preparacion y presentacion fiel de
estos estados financieros intermedios consolidados de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable al Grupo (que se identifica en la nota 2.a) de la memoria adjunta) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion
sobre estos estados financieros intermedios consolidados basada en nuestra revision.

Alcance de la revisién

Hemos llevado a cabo nuestra revision de conformidad con la Norma Internacional de Trabajos de Revision
2410, Revision de Informacion Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente de la Entidad. Una
revision de estados financieros intermedios consiste en hacer indagaciones, principalmente ante las personas
responsables de los asuntos financieros y contables, asi como en aplicar procedimientos analiticos y otros
procedimientos de revision. Una revision tiene un alcance sustancialmente menor que el de una auditoria y, en
consecuencia, no nos permite obtener una seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todas las
cuestiones significativas que pudieran haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos
una opinién de auditoria.

Conclusion

Basandonos en nuestra revisian, que en ningun momento puede ser entendida como una audiloria de cuentas,
no ha llegado a nuestro conocimiento ninguna cuestién que nos lleve a pensar que los estados financieros
intermedios consolidados adjuntos no expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel de la
situacién financiera del Grupo al 30 de junio de 2023, asi como de sus resultados y flujos de efectivo para el
periodo de seis meses terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticion del Consejo de Administracién en relacién con la publicacion del
informe financiero semestral requerido por la Circular 3/2020 de Bolsas y Mercados Espafioles sobre
"Informacitn a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Grwoth de BME MTF
Equity".
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TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE INTERMEDIO CONSOLIDADO AL 30 DE JUNIO DE 2023 Y 31 DE

DICIEMBRE 2022
(Expresados en Euros)

30 de junio de

31 de diciembre

ACTIVO Notas 2023 _de 2022
ACTIVO NO CORRIENTE
Inversiones inmobiliaras 6 438.821.781 443,395,405
Inversiones financieras a largo plazo 11.721.356 10.1586.428
Instrumentos de patrimenio 7 117.587 117.587
Derivados By 9 6.730.673 5.510.545
Otros activos By 9 4.873.086 4,568,296
Activos por impuestos diferidos 15 495.593 495.593
Total activo no corriente 451.038.730 454.087.426
ACTIVO CORRIENTE
Deudores comerciales v otras cuentas a cobrar 529.482 543.352
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8y9 422,197 472.503
Créditos cen las Administraciones Putlicas 15 95.741 37.927
Deudares varios 8y 9 11,544 32,922
Inversiones financieras a corto plazo 8y 9 407.753 357.298
Periodificaciones a certe plazo 1.218.618 1.082.122
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10 14.675.528 19.701.625
Total activo corriente 16.831.381 21.684.397
TOTAL ACTIVO 467.870.111 475.771.823

Las notas 1 a 22 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de los estados
financleros intermedios consolidados del periodo de seis meses terminado el 30 de junio

de 2023.



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE INTERMEDIO CONSOLIDADO AL 30 DE JUNIO DE 2023 Y 31 DE

DICIEMBRE 2022

(Expresados en Euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

30 de junio de

31 de diciembre

B Notas 2023 de 2022
PATRIMONIO NETO
Fondos propios 197.299.034 205.576.411
Capital 11 5.040.911 5.040.911
Prima de emisién 11 219.412.679 219.412.679
Reservas 11 (23.416.192) {16.078.252)
Resultados de ejercicios anteriores 11 (13.677.137) {13.677.137)
Acciones y participacicnes de la sociedad dominante 11 {149.416) (112.855)
Otras aportaciones de socios 11 1.600.000 1.600.000
Resultado consolidado del pericdo 11, 3.457.515 6.367.323
Dividendo activo a cuenta - {786.804)
Operacicnes de cobertura 12 5.030.674 3.810.546
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 11 82.033 86.633
Total patrimonio neto 157.381.067 205.663.044
PASIVO NO CORREENTE
Provisiones a largo plazo - 419,839
Otras provisiones - 419,839
Deudas a largo plaze 253.050.260 252.369.732
Deudas con entidades de crédito 8y 13 247.699.244 247.179.991
Otros pasives financieros 8y 13 5.351.016 5.189.741
Pasivos por impuestos diferides 15 11,350,699 _11,350.699
Total pasivo no corriente 264.400.959 264.140.270
PASIVO CORRIENTE
Deudas a corto plazo 2.875.820 4.197.596
Deudas con entidades de crédito 8y 13 238.551 237.311
Otros pasives financieros 8y 13 2.637.269 3.960.285
Acredores comerciales y otras cuentas a pagar 3.212.265 1,770.913
Proveedores otras partes vinculadas 8, 13y 18 275.946 135.811
Otros acreedores 8y 13 504.599 1.203.221
Otras deudas con las Administraciones Plblicas 15 2.182.146 353.605
Anticipos de clientes 8y 13 249.574 78.276
Total pasivo corriente 6,088,085 5.968.509
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 467.870.111 475.771.823

Las notas 1 a 22 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de los estados
financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses terminado el 30 de junio
de 2023.



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA CONSOLIDADA
CORRESPONDIENTE A LLOS PERIODOS DE SEIS MESES FINALIZADOS EL 30 DE
JUNIO DE 2023 Y 2022

(Expresadas en Euros)

30 de junio de 30 de junio de
Notas 2023 2022
Importe neto de la cifra de negocios 18.901.580 17.274.707
Prestaciones de servicios 14 18.501.580 17,274,707
Otros ingresos explotacion 538.782 147.517
Ingresos accesorios ¥ otros de gestidn corriente 14 538.782 147.517
Otros gastos de explotacién 14 (7.833.197) (7.025.077)
Servicios exteriores {7.082,965) {6.355.858)
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales 9 (78.731) 104.692
Tributos (670.950) {773.139)
Otros gastos de gestién comiente {551} (772)
Amortizacién de las inversiones inmobiliarias y otro inmovilizado 6 (3.617.499) {5.632.629)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado (1.137.147) 3.396.830
Deterioros y pérdidas 6 (1.137.147) 3.396.830
RESULTADO DE EXPLOTACION 6.852.519 8.161.348
Ingresos financieros - 2.296
Gastos financieros 13.395.004) (2.658.088}
RESULTADO FINANCIERC 14 {3.395.004) {2.655.792)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 3.457,515 5.505.556
RESULTADO CONSOLIDADO DEL PERIODO 3.457.515 5.505.556

Las notas 1 a 22 de la memoria consolidada adjunté forman parte integrante de los estados
financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses terminado el 30 de junio
de 2023.



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 20 DE JUNIO
DE 2023 Y 2022

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS INTERMEDIO
CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO
EL 20 DE JUNIO DE 2023 Y 2022

(Expresados en Euros)

30 de junio de 30 de junio de
Notas 2023 2022
Resultade consolidade del periodo 15 _3.457.515 5.505.556
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
- Por cobertura de flujos de efectivo 12 . 1.220.128 1.894.947
Total ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto 1.220.128 1.894.947
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS 4.677.643 7.400.503

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO
CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO
EL 30 DE JUNIO DE 2023 Y 2022

{Expresados en Euros)

Acciones ¥ Subvencloncs
Resultada de  participnciones otros Auste por donaciones ¥ TOTAL
ejerclel de tasocledad  aportaciones Resultadodel  Dividendoa  eambio de legadaa
Capital  Primade emisidn  Reservas antariores dominante de socins ejercitic cuenta valor recitidas

{Hota 11} {Nota 11} Hota 11 fligta 31} {Nota 1) {Hota 11) (Hota 11} (Hota 12) {Hota 32} (hota 12)

SALON, FINAL EIERCICTA 2021 5,008,000 TSRO0 (9946,380) [13.677.237) (150,083}  5.500.000 9,011,814 - (803.901) SLOO0  208.649.41F

Tatal de Ingnesos ¥ gastos recencckos 5.505 556 1,895,947 - 7.400,503
Gperacianes con secies ¥ propletarios;
a €on aceianes o propias - - - e 15.213
Reducclanes.

- - (767)
Distriuicién de divklendos - (15.142.786) -

(767
- {15.143.765}
Otras variaciones. del pacimonio neto 9.01L914 (2.022.914) -

SALDO, FINAL EJERCICIO 30 DE TUNIO DE 2022 5.000.000 217.523.000 _ {16.078.252) (13.677.137) {134.670) _ 1.500.000 5.505.556 - 1,091,048 81.233  300.920.578
SALDO, FINAL EJERCICIO 2012 5.040.911 215.412.679  {16.078.252) (13.677.137) {112.855)  L.600.000 5.367.323 (786.804)  3.510.546 86613  205.563.045
Total da Ingresos ¥ gastos raconocidos - - - - - - 3457.515 - 1,220,128 - 4,877,643
Operaciones can socios ¥ propletarios:

CperBeiohes Gon ACCRNeSs @ BAKK paclines popiss - - - - {36.561) - - - - - (35.561)

Reducciones - - = - - - %

Cisirbulckin de dividendes - - {13.705.263) - - = 786,504 - t12.918.458}
Otras varfacknes del patdmoni neto - - 6.367.525 - - - {6.367,323) - {4.600} {4.600)
SALDO, FINAL PERIODO 30 DE JUNIO DE 2023 5.040.91% 215.412.579  (23.416.197) (13.677.137} (143.416)  1.600.000 3.457.515 - 5.030.574 82033  197.261.068

Las notas 1 a 22 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de los estados
financieros intermedios consolidados del pericdo de seis meses terminado el 30 de junio
de 2023.



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO

DE 2023 Y 2022
(Expresado en Euros)

FLUJOS DE EFECTIVC DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION:
Resultado del ejercicio antes de impuestos
Ajustes del resultado;
Ingreses financieros
Gastos financieros
Coweciones valorativas por deteriodo v pérdidas

pérdidas, deteriorc y variacion da provisiones por operacicnes comerciales

Amortizacion de las inveriongs inmobilizrias y otro inmovilizado

Cambios en el capitai corriente:
Deudores y otras cuentas a cobrar
Otros activos comientes
Acreadores y otras cuentas a pagar
Ctros pasives comentes
Ctros activos y pasivos ng comientes

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién:
Pagos de intereses
Cobros de intereses
Cobros (pagos) por impueste sobre beneficios
Ctros cobros {pagos)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION:

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:
Pagos por inversiones:
Inversiones inmobiliarias

FLLIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:

FLUWOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Cobros y pagos por instrumentos de patrimoenio:
Emisién/{reducciones) de instrumentos de patrimonio
Cobros y pages por instrumentos de pasive financiero:
Emision de deudas con entidades de crédito

Pagoes por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio

Dividendos
Subvenciones, denaciones y legados recibidos

FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION:

AUMENTO/ DISMINUICION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES

Efective y equivalentes al inicio del periodo

Efectivo y equivalentes al final del periodo

30 de junio de 30 de junio de
Notas 2023 2022
3.457.515 5.505.556
14 - {2.295)
14 3.395.004 2.658.088
6y 7 1.137.147 (3.396.830)
14 78.731 (104.692)
6 3.617.499 5.632.630
8y9 (152.827} (62.072)
8,493 {82,.875)
8y 13 (788.448) (741.354)
2,464,420 3.949.262
(563.364) 305.501
{2.876.955) (2.166.438)
- 2.296
(66.307) (12.957)
(215.228) 12,282
9.495.679 11.494.091
3 1.564.600) (4.290.557
{1.564.600) {4.290.557)
11 (36.561) 15,213
E] 2.444 13.151.755
11 (12.918.459) (9.383.549)
11 {4.600) 1767,0]
[12.957.176] 3.782.652
[5.025.097) 10.966.186
10 19,701,625 8.558.142
10 14.675.528 19.544,328
(5.026.007) 10.986.186

Las notas 1 a 22 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de los estados
financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses terminado el 30 de junio

de 2023.



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2023

{Expresada en Eurocs)

1 SOCIEDADES DEL GRUPO

1.1 Sociedad dominante

Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad dominante), se constituyd el 23 de julio
de 2018, bajo la denominacién de Global Tarpeya, S.L. {(Sociedad Unipersonal) e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, tomo 38.158, folio 90, seccidn 83, hoja M-679039. Con fecha 6 de
noviembre de 2018 |la scciedad dominante pierde su caracter de unipersonalidad tras la transmisién
de las participaciones sociales a las sociedades Sierra Iberian Assets Holding, S.A.U. y Armati
Limited. Con fecha 13 de noviembre de 2018 la Sociedad dominante se transformd en sociedad
anénima y con posterioridad, el 19 de diciembre de 2018, cambia su denominacién social pasando
a adoptar su actual denominacion,

El domicilio social de la Sociedad dominante se encuentra en Madrid, calle Goya n® 22 32 planta.

La Sociedad dominante deposita sus cuentas individuales y consolidadas en el Registro Mercantil
de Madrid.

Su objeto social esta descrito en el articulo 2 de sus estatutos sociales y consiste en el ejercicio de
las siguientes actividades:

a) La adquisicidén y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocién incluye la rehabilitacion de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Aftadido.

b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario ("SOCIMIs") o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a fa politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucién de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiente y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SQOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3
de la Ley de SOCIMIs.

d) Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o
la norma que la sustituya en el futuroe,
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La totalidad de las acciones de la Sociedad dominante estan admitidas a cotizacidén desde el 3 de
julio de 2019 en el BME Growth {(antiguo MAB) y forman parte del segmento SOCIMIs.

A 30 de junio de 2023 la Sociedad dominante tiene invertido mas del 80% de su activo a valor de
mercado directa ¢ indirectamente en bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al
arrendamiento.

A 30 de junio de 2023, Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. es la Scciedad dominante de un grupo de
sociedades (en adelante, el Grupo) (Nota 1.2).

La moneda del entorno econémico principal en el que opera la Sociedad es el euro, siendo esta,
por lo tanto, su moneda funcional. Todos los importes incluidos en esta memoria estén reflejados
en euros salvo que se especifique expresamente lo contrario.

Régimen regulatorio

La Sociedad dominante esta regulada por la Ley de Sociedades de Capital espafiola.

Adicionalmente, la Sociedad dominante comunicé a la Agencia Tributaria con fecha de 28 de marzo
de 2019 y efecto 1 de enero de 2019 su adhesion al régimen de Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario {SOCIMI), estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre
y la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la gue se regulan las SOCIMIs. El articulo 3 de la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, establece determinados requisitos para este tipo de sociedades, a saber:

¥" Deben tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi como en participaciones en el capital o
patrimaonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

v Al menos el 80 por ciento de las rentas del pericdo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento por parte de la Sociedad dominante de su cbjeto
social principal, una vez transcurrido el plaze de mantenimiento a que se refiere el apartado
siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o
participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes mencionadas.

v Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberdn permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempoe que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximea de un afio.

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que se cumplirédn todos los requisitos
detallados anteriormente.

1.2 Sociedades dependientes

Dependientes son todas las entidades, incluidas las entidades de proposito especial, sobre las que
el Grupo ostenta o puede ostentar, directa o indirectamente, el control, entendide como el poder
de dirigir tas politicas financieras y de explotacidon de un negocio con la finalidad de obtener
beneficios econdmicos de sus actividades. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se
considera la existencia y el efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente
ejercitables o convertibles. Las dependientes se consclidan a partir de la fecha en que se transfiere
el control al Grupo, y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.
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El detalle de sociedades dependientes del Grupo es e} siguiente:

Sociedad titular Fecha de Supuesto

30 de junio de 2023 Participacion dela entrada en  porel que Actividad
Nombre Domicilio social Importe % Nominal participacién el Grupo conseclida
. . " Triviurn Real Estate Integracién [
9,

Iberian Assets, S.A. Madrid (Espafia) 228.504.196 100% SOCEMI, S.A. 19/12/18 global Inmobiliaria
Sociedad titular Fecha de Supuesto

31 de diciembre de 2022 Participacion de la entrada en  por el gue Actividad

Nombre Domicilio social Importe % Norminal participacion el Grupo consolida

Iberian Assets, S.A. Madrid (Espafia) 228.504.1%6 100% Trivium Real Estate 19/12/t8 Integracion Inmobiliaria

SOCIMI, S.A. global

Transacciones en 2023 y 2022:

Durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2023 y el ejercicio terminado a 31 de
diciembre de 2022 no se han producido cambios en el perimetro de consolidacion.

Los supuestos por los que se consolida esta socledad corresponden a ias situaciones contempladas
en el art. 2 de las NOFCAC, gue se indican a continuacion:

¥" Cuando la sociedad dominante se encuentre en relacion con otra sociedad (dependiente) en
alguna de las siguientes situaciones:

a)
b)

c)

d)

Que la sociedad dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

Que la sociedad dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los
miembros del érganc de administracién.

Que la sociedad dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros
socios, de la mayoria de los derechos de voto.

Que la sociedad dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros
del 6rgano de administracion, que desempefien su cargo en el momento en que deban
formularse las cuentas consclidadas y durante los dos ejercicios inmediatamente
anteriores. Esta circunstancia se presume cuando la mayoria de los miembros del 6rgano
de administracién de la sociedad dominada sean miembros del érgano de administracién
o altos directivos de la sociedad doeminante o de otra dominada por ésta.

v Cuando una sociedad dominante posea la mitad o menos de las derechos de voto, incluso
cuando apenas posea 0 no posea participacion en otra sociedad, o cuando no se haya
explicitado el poder de direccién (entidades de propésito especial), pero participe en los
riesgos y beneficios de la entidad, o tenga capacidad para participar en las decisiones de
explotacion y financieras de la misma.

En cumplimiente del articulo 155 de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad dominante ha
notificado esta sociedad que, por si misma o por medio de otra sociedad filial, posee mas del 10
por 100 del capital (en 2023 y 2022).

La sociedad dependiente cierra su ejercicio el 31 de diciembre y estd incluida en la consolidacion.

N 10
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2 BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Los estados financieros intermedios consolidados se han preparado a partir de los registros
contables de Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. y de la sociedad dependiente e incluyen los ajustes
vy reclasificaciones necesarios para la homogeneizacion temporal y valorativa con los criterios
contables establecidos por el Grupo.

Estos estados financieros intermedios consclidados se presentan de acuerdo con la legislacion
mercanti! vigente, recogida en el Cadigo de Comercio reformado conforme a la Ley 16/2007, de 4
de julio, de reforma y adaptacién de la legislacién mercantil en materia contable para su
armonizacidén internacional con base en la normativa de la Unién Europea, el RD 1514/2007, de 16
de noviembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, y el RD 1159/2010, de 17 de
septiembre, por el que se aprueban las normas para la formulacién de cuentas consolidadas y sus
modificaciones posteriores {incluido el RD 602/2016 y Real Decreto 1/2021}, en todo lo que no se
oponga a lo establecido en la mencionada reforma mercantil, con objeto de mostrar la imagen fiel
del patrimonio, de la situacidn financiera y de los resultados del Grupo, asi como la veracidad de
los flujos de efective incorporados en el estado de flujos de efectivo consolidado,

En los presentes estados financieros intermedios consolidados se ha omitido aquella informacion o
desgloses que, no requiriendo de detalle por su importancia cualitativa, se han considerado no
materiales o que no fienen importancia relativa de acuerdo con el concepto de materialidad o
importancia relativa definido en el marco conceptual del PGC 2021.

b) Principios contables no obligatorios aplicados

El balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado
de flujos de efectivo y la memoria se han elaborado siguiendo los principios contables indicados en
la legislacién mercantil en vigor,

¢} Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La preparacion de los presentes estados financieros intermedios consolidados exige el uso por parte
del Grupo de ciertas estimacicnes y juicios en relacion con el futuro que se evallan continuamente
y se basan en la experiencia historica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros
que se consideran razonables.

lLas estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente igualaran a los correspondientes
resultados reales,

Al preparar los presentes estados financieros intermedios consolidados, los administradores de la
Sociedad dominante elaboraran estimaciones con el fin de valorar determinados activos, pasivos,
ingresos, gastos y obligaciones en ellos declarados,

Las politicas gue se indican a continuacion se han aplicado uniformemente a todos los ejercicios
que se presentan en estos estados financieros intermedios consolidados, salvo que se indigue lo
contrario.

Los estados financieros intermedios consolidados se han elaborado de acuerdo con el enfoque de
coste histérico, no habiendo sido modificado por la revalorizacidon de las inversiones inmobiliarias,
activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados o en el
patrimonio neto.
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Vida util de las Inversiones Inmaobiliarias

Los Administradores del Grupo determinan la vida Qtil estimada y los correspondientes cargos por
amortizacion para las inversiones inmobiliarias. La vida (til de las inversiones inmobiliarias se
estima en relacién con el periodo en que los elementos incluidos bajo dicho epigrafe vayan a generar
beneficios econdmicos y considerando su valor residual. El Grupo revisa en cada cierre la vida Util
de las inversiones inmobiliarias y si las estimaciones difieren de las previamente realizadas el efecto
del cambio se contabiliza de forma prospectiva a partir del ejercicio en que se realiza el cambio.

Valor razonable de |as inversiones inmobiliarias

El Grupo ai menos al cierre de cada ejercicio obtiene valoraciones independientes para sus
inversiones inmobiliarias. Dichas valoraciones han sido realizadas sobre la base del valor de alquiler
en el mercado (que consiste en capitalizar las rentas netas de cada inmueble y actualizar los fiujos
futuros). Para el calculo del valor razonable, se han utilizado tasas de descuento aceptables para
un potencial inversor, y consensuadas con las aplicadas por el mercado para inmuebles de similares
caracteristicas y ubicaciones. Las valoraciones han sido realizadas de acuerdo con los estdndares
de valoracién y tasacion de la Royal Institution of Chartered Surveyors’ (*"RICS) y en linea con los
Estandares Internacionales de Valoracién (IVS) publicados por el Comité Internacional de
Estandares de Valoracion (IVSC), las principales organizacicnes internacionales de valoraclén a
nivel inmobiliario y general, respectivamente.

Activos por impuesto diferido

Los activos por impuesto diferido se registran para todas aquellas diferencias temporarias
deducibles, bases imponibles negativas pendientes de compensar y deducciones pendientes de
aplicar, para las que es probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que
permitan la aplicaciéon de estos activos. Para determinar el importe de los activos por impuesto
diferido que se pueden registrar, los administradores estiman los importes y las fechas en las que
se obtendran las ganancias fiscales futuras y el periodo de reversion de las diferencias temporarias
imponibles.

d} Comparacién de la informacion

El balance intermedio consolidado al 30 de junio de 2023 presenta como informacién comparativa
el balance al 31 de diciembre de 2022 y la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia consolidada
presenta como informacién comparativa el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2022.

e) Agrupacién de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado
de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, estos estados se presentan de
forma agrupada, recogiéndose los analisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria.

3 CRITERIOS CONTABLES

Las principales politicas contables empleadas por el Grupo en la preparacidon de sus estados
financieros intermedios correspondientes al periode de seis meses finalizado el 30 de junio de 2023
son las siguientes:

3.1 Sociedad Dependiente

a) Adquisicidon de control

La adquisicion por parte de la Sociedad dominante (u otra sociedad del Grupo).del control de una
sociedad dependiente constituye una combinacidén de negocios que se contabili}‘it de acuerdo con
el método de adquisicién. Este método requiere que la empresa adguirente contaltilice, en la fecha
de adguisicidn, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos en una fombinacidon de
negocios, asi como, en su caso, el correspondiente fondo de comercio o diferencia 1egativa. Las
\
1
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sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo,
y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

El coste de adquisicion se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de
adquisicion, de los activos entregados, los pasivos incurridos o asumidos y los instrumentos de
patrimonio emitidos por la adquirente y e! valor razonable de cualquier contraprestacion
contingente que dependa de eventos futuros o del cumplimiento de ciertas condiciones, que deba
registrarse como un activo, un pasivo o como patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza.

Los gastos relacionados con {a emision de los instrumentos de patrimonio o de los pasivos
financieros entregados no forman parte del coste de la combinacion de negocios, registrandose de
conformidad con las normas aplicables a los instrumentos financieros (Nota 3.7). Los honorarios
abonados a asesores legales u otros profesionales que intervengan en la combinacién de negocios
se contabilizan como gastos a medida que se incurren. Tampoce se incluyen en el coste de la
combinacion los gastos generados internamente por estos conceptos, ni los gue, en su caso, hubiera
incurrido la entidad adquirida.

Fi exceso, en la fecha de adquisicion, del coste de la combinacién de negocios, sobre la parte
proporcional del valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos
representativos de la participacion en el capitat de la sociedad adquirida se reconoce como un fondo
de comercio. En el caso excepcional de que este importe fuese superior al coste de la combinacion
de negocios, el exceso se contabilizara en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada como un
ingreso.

b} Adquisicién por etapas

Cuande el control sobre una sociedad dependiente se adquiere mediante varias transacciones
realizadas en fechas diferentes, el fondo de comercio {o la diferencia negativa) se obtiene por
diferencia entre el coste de la combinacién de negocios, mas el valor razonable en la fecha de
adquisiciéon de cualquier inversion previa de la empresa adguirente en la adqguirida, y el valor de
los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos.

Cualquier beneficio o pérdida que surja como consecuencia de la valoracion a valor razonable en la
fecha en que se obtiene el control de la participacién previa de la adquirente en la adquirida, se
reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias. Si, con anterioridad, la inversion se hubiera valorado
por su valor razonable, los ajustes de valoracion pendientes de ser imputados al resultade del
gjercicio se transfieren a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

c) Métodos de consolidacidon

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demas partidas de {as cuentas de las
sociedades del Grupo se incorporan a las cuentas consolidadas del Grupo por el método de
integracion global. Este método requiere lo siguiente:

v Homogeneizacion temporal: los estados financieros intermedios consclidados se establecen
en la misma fecha y periodo que los estados financieros intermedios consolidados de la
sociedad obligada a consolidar. La inclusion de las sociedades cuyo cierre de ejercicio sea
diferente a aquel, se hace mediante estados financieros intermedias referidas a la misma
fecha y mismo periodo que los estados financieros intermedios consolidados.

v Homogeneizacion valorativa: Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y
demas partidas de los estados financieros intermedios de las sociedades del Grupo se han
valorado siguiendo métodos uniformes. Aquellos elementos del activo o del pasivo, o
aquellas partidas de ingresos o gastos que se hubieran valorado segun criterios no uniformes
respecto a los aplicados en consolidacion se han valorado de nuevo, realizandose los ajustes
necesarios, a los Unicos efectos de la consolidacién.

v' Agregacion: Las diferentes partidas de las cuentas individuales previamente
homogeneizadas se agregan segun su naturaleza. \

k ,
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v

d)

Eliminacion inversion-patrimonio neto: Los valores contables representativos de los
instrumentos de patrimonio de la sociedad dependiente poseidos, directa o indirectamente,
por la sociedad dominante, se compensan con la parte proporcional de las partidas de
patrimonio neto de la mencicnada sociedad dependiente atribuible a dichas participaciones,
generalmente, sobre la base de los valores resultantes de aplicar el método de adquisicién
descrito anteriormente. En consoclidaciones posteriores al ejercicio en que se adquirié el
control, el exceso o defecto del patrimonio neto generado por la sociedad dependiente desde
la fecha de adquisicién que sea atribuible a la sociedad dominante se presenta en el balance
consclidado dentro de las partidas de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcién
de su naturaleza. La parte atribuible a los socios externos se inscribe en la partida de “Socios
externos”.

Eliminaciones de partidas intragrupo: Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de
efectivo entre sociedades del Grupo se eliminan en su totalidad. Asimismo, la totalidad de
los resultados producidos por las operaciones internas se elimina y difiere hasta gue se
realice frente a terceros ajenos al Grupo.

Modificacion de la participacion sin pérdida de control

Una vez obtenido el control sobre una dependiente, las operaciones posteriores que den lugar a
una meodificacidon de la participacion de la sociedad dominante en la dependiente, sin que se
produzca perdida de control sobre esta, se consideran, en las cuentas consolidadas, como una
operacion con titulos de patrimonio propio, aplicdndose las reglas siguientes:

1.

e)

No se modifica el importe del fonde de comercio o diferencia negativa reconocida, ni
tampoco el de otros activos y pasivos reconocidos;

El beneficio o pérdida que se hubiera reconocido en las cuentas individuales se elimina en
consolidacion, con el correspondiente ajuste a las reservas de la sociedad cuya participacion
se reduce;

Se ajustan los importes de ios “ajustes por cambios de valor” y de “subvenciones,
donaciones y legados” para reflejar la participacién en el capital de la dependiente que
mantienen las sociedades del Grupo;

La participacion de los socios externos en el patrimonio neto de la dependiente se muestra
en funcién del porcentaje de participacion que los terceros ajenos al Grupo poseen en la
sociedad dependiente, una vez realizada la operacion, gue incluye el porcentaje de
participacion en el fondo de comercio contabilizado en las cuentas consoclidadas asociado a
la modificaciéon que se ha producido; y

El ajuste necesario resultante de los puntos 1, 3 y 4 anteriores se contabilizaré en reservas.

Pérdida de control

Cuando se pierde el control de una sociedad dependiente se observan las reglas siguientes:

1.

2.

Se ajusta, a los efectos de la consolidacion, el beneficio o la pérdida reconocida en las
cuentas individuales;

Si la sociedad dependiente pasa a calificarse como multigrupo o asociada, se consolida o
se aplica iniciafmente el método de puesta en equivalencia, considerando a efectos de su
valoracién inicial, el valor razonabie de la participacion retenida en'dicha fecha;
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3. La participacion en el patrimonio neto de la sociedad dependiente que se retenga después
de la pérdida de control y que no pertenezca al perimetro de consolidacién, se valorard de
acuerdo con los criterios aplicables a los activos financieros (Nota 3.5) considerando como
valoracién inicial el valor razonable en [a fecha en que deja de pertenecer al citado
perimetro.

Se reconoce un ajuste en la cuenta de pérdidas y ganancias consclidada para mostrar la
participacion de los socios externos en los ingresos y gastos generados por la dependiente en el
ejercicio hasta la fecha de pérdida de control, y en la transferencia a la cuenta de pérdidas y
ganancias de los ingresos y gastos contabilizados directamente en el patrimonio neto.

3.2 Inversiones inmobiliarias

La propiedad que se mantiene para la obtencién de rentas a largo plazo o para la revalorizacion del
capital o de ambos, y que no esta ocupado por las empresas del Grupo, se clasifica como la inversion
inmaobiliaria. Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios y demés estructuras en propiedad,
La inversidn inmobiliaria también incluye la propiedad que estd siendo construida o desarrollada
para uso futuro como inversién inmobiliaria.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, incluyendo los costes de
transaccidon relacionados v costes de financiacidn, si fueran de aplicacion. Después del
reconocimiente inicial, se valoran por su coste minorade por la correspondiente amortizacion
acumulada y en su caso por los deterioros registrados.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo sdlo cuando es probable que los
beneficios econdmicos futuros asociados con el gasto fluyan al Grupo y el coste del elemento puede
ser valorado de manera fiable. El resto de los gastos se registran en la cuenta de pérdidas vy
ganancias cuando se incurren,

Si una inversién inmobiliaria se convierte en propiedad ocupada por sus propietarios, ésta se
reclasifica como inmovilizado material. Su valor razonable a la fecha de reclasificacion se convierte
en su coste para los efectos contables posteriores.

Cuando una inversién inmobiliaria se somete a un cambio de uso, evidenciado por el inicio del
desarrollo con vistas a la venta, ia propiedad se transfiere a existencias. El coste atribuido de
propiedad para su posterior contabilizacién como existencias es su valor razonable a la fecha del
cambio de su uso.

El Grupo amortiza sus inversiones inmobiliarias aplicando el método lineal a tipos anuales basados
en los afios de vida Gtil estimada de los activos, como sigue:

Tipo de

Afios vida atil I
amortizacion

Construcciones 20-75 1%-5%
Instalaciones Técnicas 3-20 5%-33%
Mohiliario 10-20 5%-10%
Otro inmovilizado material 4 25%

El Grupo analizd los activos fijos de la Sociedad dependiente susceptibles de modificacidén con
relacion a su vida GOtil y concluyéd que algunos de los activos tenian una vida Otil superior a la
considerada inicialmente, reestimando sus vidas Utiles. En los activos de obra civil/ edificacion/
construccion, tanto las calidades de los materiales prescritos en los proyectos de gjecucién como
Jos métodos constructives que se implementaron vy las labores de mantenimiento y reposicion de
equipos gue se llevan a cabo en los activos en operacién junto con las inspecciones periddicas que
se realizan permiten garantizar una vida Gtil de 75 afios. En los activos de instalaciones, al ser
activos que no presentaron errores de disefio debido a la experiencia adquirida como Rromotor de

¥
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centros comercial, la contratacion de equipos experimentados en el sector Retail y una politica de
mantenimiento adecuada, los equipos en general se encuentran en mejor estado que el gue
corresponde a su edad, permitiendo garantizar una vida Util de 20 afos.

El cambio en la estimativa de la vida util tiene efectos desde el 1 de enero de 2023.

3.3 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que algin suceso o cambio en
las circunstancias sea indicativo de que el valor contable puede no ser recuperable. Se reconoce
una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su importe recuperable,
entendido éste como el valor razonable del active menos los costes de venta o el valor en uso, el
mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan
al nivel mas bajo para el que hay flujos de efective identificables por separado (unidades
generadoras de efectivo). Los activos no financieros gue hubieran sufrido una pérdida por deterioro
se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran producidc reversiones de la
pérdida.

3.4 Activos financieros

Activos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria aguellos activos financieros, incluso los admitidos a negociacién en
un mercado organizado, en los que el Grupo mantiene la inversidn con el objetivo de percibir los
flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del active
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son unicamente cobros de
principal e intereses sobre el importe del principal pendiente,

Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e interés sobre el
importe del principal pendiente sen inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo
ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacion esté acordada a un tipo de interés cero o por
debajo de mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por
operaciones no comerciales:

a) Créditos por operacicnes comerciales: son aguellos activos financieros que se originan en la
venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro
aplazado, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de
cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la empresa.

Valoracién inicial

Los actives financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, que equivaldra al
valor razonable de la contraprestacién entregada, mds los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento [10 superior a un afio y que
no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los crédites al personal, tos dividendos
a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, tiyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en la que se considerar que
el efecto de no actualizar los flujos de efective no es significativo.

16



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio gue, de acuerdo con lo dispuesto
en el apartado anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, continlian valorandose por
dicho importe, salvo que se hayan deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por
deterioro de valor.

Deterioro del valor

Se efectlan las correcciones valorativas necesarias, al menos al cierre y siempre que existe
evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con
similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de
unc o mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una
reduccién o retraso en los flujos de efective estimados futuros, que pueden venir motivados por la
insolvencia del deudor.

Con caracter general, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su valor en libros v el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucién de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efective calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para
los actives financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que
corresponde a la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones
contractuales.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene
como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se
hubiese registrado el deterioro del valor.

Activos financieros a coste
£n todo caso, se incluyen en esta categoria de valoracion:
a) Las inversiones en el patrimonio de empresas asociadas.

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razcnable no pueda
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
idéntico, o no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que tengan como subyacente a
estas inversiones.

¢) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable, salvo
que se cumplan los requisitos para su contabilizacion a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares.

e) Los préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter contingente, bien porque se pacte
un tipo de interés fijo o variable condicicnade al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencién de beneficios), ¢ bien porgue se caiculen exclusivamente
por referencia a la evoluciéon de la actividad de la citada empresa.

f} Cualquier otro activo financiero gue inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea poslble obtener una
estimacién flable de su valor razonable.
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Valoracion inicial

Las Iinversiones incluidas en esta categoria se valorardn inicialmente al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacién entregada mas los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles, no incorpordndose éstos Ultimos en el coste de las inversiones en
empresas asociadas.

No obstante, en los casos en lo que existe una inversién anterior a su calificacidon como empresa
asociada, se considera como coste de dicha inversién el valor contable que debiera tener la misma
inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa calificacion.

Forma parte de la valoracién inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcion y similares
que, en su caso, se hubiesen adquirido.

Valoracién posterior

Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se valoran por su coste, menos, en su
caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Cuando se debe asignar valor a estos activos por baja del balance u otro motive, se aplica el método
del coste medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por éstos los valores que tienen
iguales derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcion y similares o segregacion de los mismos
para ejercitarios, el importe del coste de los derechos disminuye el valor contable de los respectivos
activos.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion vy
similares se valorardn al coste, incrementade o disminuide por el beneficio o la pérdida,
respectivamente, que correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su ¢aso,
el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro,

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participatives cuyos intereses tienen caracter
contingente, bien perque se pacte un fipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento
de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencidén de beneficios}, o bien porque se
calculan exclusivamente por referencia a la evolucién de la actividad de la citada empresa. Si
ademas de un interés contingente se acuerda un interés fijo irrevocable, este Ultimo se contabiliza
como un ingreso financiero en funcién de su devengo. Los costes de transaccién se imputan a la
cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal a o largo de la vida del préstamo participativo.

Deterioro def valor

Al menos al cierre del ejercicio, se efectllan las correcciones valorativas necesarias siempre que
exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversién no serd recuperable.

El importe de la correccidn valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de
venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, que para el caso
de instrumentos de patrimenio se calcula, bien mediante la estimacion de los gue se espera recibir
como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa participada y de la
enajenacién o baja en cuentas de la inversion en la misma, bien mediante la estimacion de su
participacién en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada,
procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio,
la estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcion del
patrimonio neto de la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoracion, netas del efecto impositivo. En la determinacién de ese valor, y siempre que la empresa
participada haya invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el patrimonio neto incluido en las
cuentas anuales consolidadas elaboradas apllcando fos criterios del Cadigo r:ie Comercio y sus
normas de desarrolio.

N 18



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

El reconocimiento de las correcclones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion,
se registra como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversidn que estaria reconocida
en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor,

No obstante, en el caso de que se hubiera producido una inversidén en la empresa, previa a su
calificacién como empresa asociada, y con anterioridad a esa calificacion, se hubieran realizado
ajustes valorativos imputados directamente al patrimonic neto derivados de tal inversion, dichos
ajustes se mantienen tras la calificacion hasta la enajenacién o baja de la inversién, momento en
el que se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias, 0 hasta que se producen las siguientes
circunstancias:

a) En el caso de ajustes valorativos previos por aumentos de valor, las correcciones valorativas por
deterioro se registraran contra la partida del patrimonio neto que recoja los ajustes valorativos
previamente practicados hasta el importe de los mismeoes, y el exceso, en su caso, se reqgistra en la
cuenta de pérdidas y ganancias. La correccion valorativa por deterioro imputada directamente en
el patrimonio neto no se revierte,

b) En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando posteriormente el
importe recuperable es superior al valor contable de Ias inversiones, este Ultimo se incrementa,
hasta el limite de la indicada reduccidn de valor, contra la partida que haya recogido los ajustes
valorativos previos y a partir de ese momento el nueve imperte surgide se considera coste de la
inversion. Sin embargo, cuando existe una evidencia objetiva de deterioro en el valor de la
inversion, las pérdidas acumuladas directamente en el patrimonio neto se reconocen en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

3.5 Patrimonio neto

El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas acciones u apciones se presentan directamente contra el
patrimonic neto, como menores reservas.

Cuando cualquier sociedad del Grupo adquiere acciones de la Sociedad dominante (acciones
propias), la contraprestacion pagada, incluido cualquier coste incremental directamente atribuible,
se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacién, emision de nuevo ¢ enajenaciéon. Cuando estas
acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualguier importe recibido, neto de
cualguier coste incremental de la transaccién directamente atribuible, se incluye en el patrimonio
neto.

3.6 Subvenciones recibidas

Las subvenciones que tengan caracter de reintegrables se registran como pasivos hasta cumplir las
condiciones para considerarse no reintegrables, mientras que las subvenciones no reintegrables se
registran como ingresos directamente imputados al patrimonio neto y se reconocen como ingresos
sobre una base sistematica vy racional de forma correlacicnada con los gastos derivados de la
subvencion. Las subvenciones no reintegrables recibidas de los socios se registran directamente en
fondos propios.

A estos efectos, una subvencidn se considera no reintegrable. cuando existe un acuerdo
individualizado de concesion de la subvencién, se han cumplido todas las condiciones establecidas
para su concesion y no existen dudas razonables de que se cobrara.

Las subvenciones de caracter monetario se valoran por el valor razonable del importe concedido y
fas subvenciones no monetarias por el valor razonable del bien recibido, referidos ambos valores al
momento de su reconocimiento.

Las subvenciones no reintegrables relacionadas con la adquisicion de inmovilizado intangible,
material e inversiones inmobiliarias se imputan como ingresos del ejercicio en pré?carcién ala
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amortizacion de los correspondientes activos 0, en su caso, cuando se produzca su enajenacion,
correccion valorativa por deterioro o baja en balance. Por su parte, las subvenciones no
reintegrables relacionadas con gastos especificos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
en el mismo ejercicio en que se devengan los correspondientes gastos y las concedidas para
compensar déficit de explotacion en el ejercicio en que se conceden, salvo cuando se destinan a
compensar déficit de explotacion de ejercicios futuros, en cuyo caso se imputan en dichos ejercicios.

3.7 Pasivos financieros

Pasivas financieros a coste amortizado

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los
débitos por operaciones no comerciales:

a} Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en ia
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa con pago aplazado,

Yy

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aqueilos pasivos financieros que, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de
préstamo o crédito recibidos por la empresa.

Los prestamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinarioc o comun
también se incluyen en esta categoria sin perjuicio del tipo de interés acordado (cero o por debajo
de mercado).

Valoracién inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, es el precic de la transaccion, el cual equivale al valor razonable de |a contraprestacion recibida
ajustado por los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, se valoren inicialmente por su
valor nominal, contindan valorédndose por dicho importe.

3.8 Coberturas contables

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores,
por su valor razonable. El método para reconocer las pérdidas o ganancias resultantes depende de
si el derivado se ha designado como instrumento de cobertura ¢ no y, en su caso, del tipo de
cobertura.
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El Grupo designa determinados derivados comeo:
Ceobertura de los flujos de efectivo

La pérdida o ganancia del instrumento de cobertura, en la parte que constituya una cobertura
eficaz, se reconoce directamente en el patrimonio neto. Asi, el componente de patrimonio neto que
surge como consecuencia de la cobertura se ajusta para que sea igual, en términos absolutos, al
menor de los dos valores siguientes:

1) La pérdida ¢ ganancia acumulada del instrumento de cobertura desde el inicio de la cobertura.

2) El cambio acumulado en el valor razonable de la partida cubierta (es decir, el valor actual del
cambio acumulado en los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos) desde el inicio de la
cobertura.

Cualguier pérdida o ganancia restante del instrumento de cobertura o cualquier pérdida o ganancia
reguerida para compensar el cambio en el ajuste por cobertura de flujos de efectivo calculada de
acuerdo con el parrafo anterior, representa una ineficacia de la cobertura que se reconoce en el
resultado del ejercicio.

Si una transaccion prevista altamente probable cubierta da lugar posteriormente al reconecimiento
de un activo no financiero o un pasive no financierg, o una transaccion prevista cubierta relativa a
un activo no financiero o un pasivo no financiero pasa a ser un compromiso en firme al cual se
aplica la contabilidad de coberturas del valor razonable, se elimina ese importe del ajuste por
cobertura de flujos de efectivo y se incluye directamente en el coste inicial u otro importe en libros
del activo o del pasivo.

Se aplica este mismo criterio en las coberturas del riesgo de tipo de cambio de la adquisicion de
una inversion en una empresa del grupo, multigrupo o asociada.

En el resto de los cases, el ajuste reconocido en patrimonio neto se transfiere a la cuenta de
pérdidas y ganancias en la medida en que los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos afectan
al resultado del ejercicio.

No obstante, si el ajuste reconocido en patrimonio neto es una pérdida y se espera que todo o parte
de ésta no se recupere en uno o mas ejercicios futuros, ese importe que no se espera recuperar se
reclasifica inmediatamente en el resultado del ejercicio.

El Grupo realiza operaciones de cobertura de flujos de efective de los préstamos recibidos a tipo de
interés variable.

3.9 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga
en el periodo y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por impuesto
diferido.

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas
y ganancias consolidada. No obstante, se reconcce en el patrimonio neto el efecto impositivo
relacionado con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Régimen SOCIMI:

El 28 de marzo de 2019 la Sociedad dominante y la sociedad dependiente solicitaron ante la Agencia
Tributaria su adhesién al régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI) determinandose asi su aplicacion desde el 1 de enero de 2019,

Slgurendo el régimen fiscal de las SQOCIMIs, las rentas obtenidas por el Grupo ¥, sometldas a este
regimen especial estadn sujetas al Impuesto sobre Sociedades al tipo 0%.

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con Iaé"qnodiﬁcaciones
incorporadas a éste mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021,de 9 de julio,
la Sociedad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe in'tggfo de los
Al
iy
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dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital
social de la Sociedad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios,
estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10% (a este efecto, se tendrad en
consideracion la cuota adeudada en virtud de la Ley del Impueste sobre la Renta de los No
Residentes}.

No obstante, ese gravamen especial no resultara de aplicacion cuando los dividendos o
participaciones en beneficios sean percibidos por entidades cuyo objetc sea la tenencia de
participaciones en el capital de otras SOCIMIs o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquélias y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion
de beneficios, respecto de aquellos socios que posean una participacion igual o superior al 5% en
el capital social de aquellas y tributen por dichos dividendos o participaciones en beneficios, al
menos, al tipo de gravamen del 10%.

La Sociedad dominante estaré sometida a un gravamen especial de 15% sobre el importe de los
beneficios obtenidos en el ejercicio que no sean objecto de distribucién, en la parte que proceda de
rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se
trate de rentas acogidas al periodo de reinversion.

3.10 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauracion medioambiental, costes de reestructuraciéon y litigios se
reconocen cuando el Grupo tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado
de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liguidar la
obligacién y el importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por reestructuracion
incluyen sanciones por cancelacién del arrendamiento y pagos por despido a los empleados. No se
reconocen provisiones para pérdidas de explotacion futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del
mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacion. Los ajustes
en la provisién con motivo de su actualizacién se reconocen como un gasto financiero conforme se
van devengando,

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no significativo
no se descuentan.

Cuando se espera gue parte del desembolso necesario para liguidar la provision sea reembolsado
por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea
practicamente segura su recepcion,.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacidon estd condicionada a que ocurra 6 no uno o
mas eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo. Dichos pasivos contingentes no son
objeto de registro contable presentédndose detalle de los mismos en la memoria.

3.11 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando se transfiere el control de los bienes o servicios a los clientes.
En ese momento los ingresos se registran por el importe de la contraprestacion gue se espera tener
derecho a cambio de la transferencia de los bienes y servicios comprometidos derivados de
contratos con clientes, asi como otros ingresos no derivados de contratos con clientes que
constituyen la actividad ordinaria del Grupo. El importe registrado se determina deduciendo del
importe de la contraprestacidn por la transferencia de los bienes o servicios comprometidos con
clientes u otros ingresos correspondientes a las actividades ordinarias del Grupo,, el importe de los
descuentos, devoluciones, reducciones de precio, incentivos o derechos entregadys a clientes, asi
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como el impueste sobre el valor afladide y otros impuestos directamente relacionados con los
mismos que deban ser objeto de repercusion.

En los casos en los que en e! precio fijado en los contratos con clientes exista un importe de
contraprestacion variable, se Iincluye en el precio a reconocer la mejor estimacion de la
contraprestacidn variable en la medida que sea altamente probable que no se produzca una
reversion significativa del importe del ingreso reconocido cuando posteriormente se resuelva la
incertidumbre asociada a la contraprestacion variable. El Grupo basa sus estimaciones
considerande la informacidn histérica, teniendo en cuenta el tipo de cliente, el tipo de transaccion
y los términos concretos de cada acuerdo.

Prestacion de servicios

El Grupo presta servicios de arrendamiento de locales comerciales. Los ingresoes procedentes de los
alquileres de los inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.
Cuando el Grupo ofrece incentivos a sus inquilinos, el coste de los incentivos es reconocide durante
el plazo de arrendamiento de forma lineal, como una reduccién de los ingresos por alquiler. Los
costes relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento se reconocen como gasto.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando una
cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, el Grupo reduce el importe en libros hasta su
importe recuperable, que se calcula en funcién de los flujos futuros de efectivo estimados
descontados al tipo de interés efectivo original del instrumento, y continda actualizando la cuenta
a cobrar como un ingreso por intereses.

3.12 Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos a tos accionistas de la Sociedad dominante se reconoce como un
pasivo en los estados financieros del Grupo en el periodo en que se aprueban los dividendos por
los accionistas de la Sociedad dominante.

El Grupo se encuentra acogido al régimen especial de las sociedades andnimas cotizadas de
inversién inmobiliaria (SOCIMIs), las cuales se hayan reguladas por €l regimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre
ylaLey 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan ias sociedades andnimas cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario. Estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas,
una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el
ejercicio, debléndose acordar su distribucién dentro de los seis meses posteriores a la conclusion
de cada ejercicio, en la forma siguiente:

c) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participacicnes en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

d) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse
en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de
los tres afios posteriores a la fecha de transmision. En su defecto, dichos beneficios deberan
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su casec, que procedan del
ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se
transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, a la parte de estos beneficios
imputables a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el réghnen fiscal especial
establecido en dicha Ley. N

e) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. N\
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El dividendo debera ser pagado dentro del mes sigulente a la fecha del acuerdo de distribucion,

Cuando la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de
un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

3.13 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivatentes incluyen el efectivo en caja, los depositos a la vista
en entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses ¢ menos.

3.14 Medio Ambiente

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccic’m y mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar
dotacién alguna a la provision de riesgos y gastos de caracter medioambiental a 30 de junio de
2023 y 31 de diciembre de 2022.

3.15 Negocios conjuntos

La Sociedad dependiente constituyd una Comunidad de Bienes para la explotacién del parking del
Centro Comercial Gran Casa. La Sociedad dependiente tiene registrada la aportacion realizada a la
Comunidad de Bienes como un instrumento de patrimonio, no contabilizando la parte proporcional
de los activos controlados conjuntamente y de los pasivos incurridos conjuntamente, al no resultar
de importe significativo. Los estados financieros de la Comunidad de Bienes a 30 de junio de 2023
y a 31 de diciembre de 2022 se desglosan en la Nota 7.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectlian las correcciones valorativas necesarias por deterioro
de valor.

3.16 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento
inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la
diferencia se registra atendiendo a la realidad econdémica de la operacion. La valoracion posterior
se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

El Grupo desarrolla todas sus operaciones vinculadas a condiciones de mercado y de conformidad
con las pactos y condiciones recogidos en los contratos.

No obstante a lo anterior, en las transacciones cuyo objeto sea un negocio, que incluye las
participaciones en el patrimonio neto que otorguen el control sobre una empresa que constituya un
negocio, el Grupo sigue los siguientes criterios:

a) Aportacién no dineraria

En las aportaciones no dinerarias a una empresa del grupo, tanto la sociedad aportante como la
adguirente valoran la inversion por el valor contable de los elementos patrimoniales entregados en
las cuentas consolidadas en la fecha en que se realiza la operacion. A estos efectos, se utilizan las
cuentas consolidadas del grupo ¢ subgrupo mayor en el que se integren los elementos patrimoniales
cuya sociedad dominante sea espafola.

b} Fusién y escision

En las operaciones entre empresas del grupc en las que intervenga la empF‘e:_sa dominante (o

dominante de un subgrupo) y su dependiente, directa o indirectamente,, los elementos

patrimoniales adquiridos se valoran por el importe que corresponde a los mismos.en las cuentas
]

%)
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consclidadas del grupo o subgrupo. La diferencia que se ponga de manifiesto se reconoce contra
una partida de reservas.

En el caso de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales adquiridos
se valoran segln sus valores contables en las cuentas consolidadas del grupo o subgrupo mavyor
en el que se integren aquellos y cuya sociedad dominante sea espafiola.

La fecha de efectos contables de las operacicnes de fusion y escision entre empresas del grupo es
la de inicio del ejercicio en que se aprueba la operacidn, siempre que esta sea posterior a la fecha
de incorporacion al grupo. Si una de las sociedades intervinientes en la operacién se hubiera
incorporado al grupo en el ejercicio en que se produce la fusion o escisién, la fecha de efectos
contables sera la de adquisicion.

La informacion comparativa del ejercicio precedente no se reexpresa para reflejar los efectos de la
fusidn o escision, aun cuando las sociedades intervinientes en la operacion hubieran formado parte
del Grupo en dicho ejercicio.

c) Reduccién de capital, reparto de dividendos y disolucién

En aquellos casos en los que el negocio en el que se materializa la reduccion de capital, se acuerda
el pago de dividendos o se cancela la cuota de liguidacién del socio, permanezca en el Grupo, la
empresa cedente contabilizara ta diferencia entre la deuda con el socio y el valor contable del
negocio entregado en una partida de reservas. La cesionaria registra el negocio de acuerdo con las
normas para fusiones y escisiones indicadas en la Nota 3.16.b).

3.17 Informaciéon segmentada

La informacién sobre [os segmentos de explotacion se presenta de acuerdo con la informacion
interna que se suministra a la maxima autoridad en la toma de decisiones.

Las politicas contables de los segmentos son las mismas que se aplican y son descritas en los
presentes estados financieros consolidados.

Se ha identificado como la méaxima autoridad en la toma de decisiones, que es responsable de
asignar los recursos y evaluar el rendimiento de los segmentos de explotacion, al Consejo de
Administracién de la Sociedad dominante, que es el encargado de la toma de decisiones
estratégicas y llevar a cargo las actividades relevantes.

3.18 Arrendamientos

Cuando el Grupo es el arrendador

Los centros comerciales se encuentran arrendados a terceros. Estos arrendamientos se califican
como arrendamientos operativos.

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables a los contratos se incluyen como
mayor valor de los activos arrendados y se reconocen como gasto durante el plazo de los contratos
de arrendamiento, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del
arrendamiento.

4 GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (riesgo
del tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestion dei riesgo global
del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de mlnlrmzar los efectos
potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.
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La gestion del riesgo estd controlada por el Consejo de Administracién de la Sociedad dominante
que identifica, evalla y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas. El
Consejo proporciona politicas para la gestién del riesgo globai, asi como para areas concretas como
riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, e inversion del exceso de liquidez.

4.1 Gestion del riesgo financiero

a) Riesgo de mercado

Riesgo de tipo de interés: El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada
por variaciones en el valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de los instrumentos
financieros debidas a cambios en los tipos de interés de mercado.

El riesgo de tipo de interes del Grupo se debe principalmente a la deuda financiera, la cual
corresponde con el préstamo recibido a largo plazo de interés variable (Nota 8).

El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés mediante la contratacion de instrumentos financieros
de cobertura.

b) Riesgo de crédito

Las sociedades del Grupo no tienen concentraciones significativas de riesgo de crédito,
entendiéndose como el impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
el fallo de las cuentas por cobrar. El Grupo tiene politicas que aseguran que las ventas y los
arrendamientos son efectuadas a clientes con un histérico de crédito apropiado.

c) Riesgo de liquidez

El Consejo de Administracién de la Sociedad dominante es responsable de gestionar el riesgo de
liquidez para hacer frente a los pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas
inversiones.

El vencimiento determinado de los instrumentos financieros del Grupo a 30 de junio de 2023 y 31
de diciembre de 2022 se muestra en la Nota 8.

d) Riesgo de ocupacion

Los ingresos del Grupo estan condicionados a la ocupacion de los locales bajo arrendamiento
operativo. El Grupo lleva a cabo una politica de seguimiento individualizado de la actividad de los
arrendatarios que le permite acompanarios en las necesidades que puedan surgir por la evolucion
del mercado. Asimismo, el Grupo tiene contratados a expertos especializados en la prospeccion de
arrendatarios para aquellos locales que se encuentren vacios

e} Otros Riesgos

Con fecha 24 de febrero de 2022, Rusia lanzé la invasién de Ucrania, lo que marcé el inicio de un
conflicto bélico entre ambos pafses en territoric ucraniano. La duracion del conflicto vy las
consecuencias reales para la economia mundial en general continlian a ser inciertas

Para el gjercicio 2022 no hubo impacto directo significativo en el Grupo. Durante el pericdo de 6
meses transcurridos desde el 1 de enero hasta el 30 de junio de 2023 el Grupo tampoce se ha visto
afectade de forma directa con impacto significativo.
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4.2 Gestion del capital

Los principales cbjetivos de la gestién de capital del Grupe son asegurar la estabilidad financiera a
corto vy largo plazo, la positiva evolucién de las acciones de la Sociedad dominante, la adecuada
financiacién de las inversiones o la reduccion de ios niveles de endeudamiento. Al 30 de junio de
2023 la ratio de apalancamiento financiero neto es 52,38% (31 de diciembre de 2022: 50,26%).
Se calcula como (Deuda financiera —Efectivo y otros activos liquidos equivalentes) / (Deuda
financiera + Patrimonio neto):

30/06/2023 31/12/2022
Deuda financiera (Nota 8) 247.,937.795 247.417.302
Patrimonio Neto (Nota 11) 197.381.067 205.663.044
Efective y otros activos liguidos equivalentes (Nota 10) 14.675.528 19.701.625
Apalancamiento neto 52,38% 50,26%

4.3 Estimacion del valor razonable de instrumentos financieros

Los distintos niveles de instrumentos financieros que se valoran a valor razonable se han definido
como sigue:

- Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos idénticos
(Nivel 1).

- Datos distintos al precio de cotizacion incluidos dentro del Nivel 1 que sean observables para

el activo o el pasivo, tanto directamente (esto es, los precios), comeo indirectamente (esto
es, derivados de los precios} (Nivel 2).

- Datos para el activo o el pasivo que no estan basados en datos observables de mercado
(esto es, datos no observables) (Nivel 3).

A 30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022, los Administradores de la Sociedad dominante
consideran que no existe un efecto significativo sobre los valores razonables de los instrumentos

financieros. Los valores nominales se consideran una aproximacion al valor razonable de los
mismos.

5 INFORMACION SEGMENTADA

Los Administradores de la Sociedad dominante son la maxima instancia de toma de decisiones
operativas. La Direccién de la Sociedad dominante ha determinado los segmentos operativos
basandose en la informacion que revisa dicho drganc a efectos de asignar recursos y evaluar los
rendimientos del Grupo. La Direccion identifica dos segmentos sobre los que se debe informar:
Inmobiliario y Corporativo.

El segmento Inmobiliario centra su actividad en la explotacion en régimen de arrendamiento de

locales comerciales en todas las inversiones inmobiliarias detalladas en la Nota 6 de estos estados
financieros consolidados.
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El segmento Corporative se centra en actividades administrativas y de soporte al resto de

segmentos.
La informacién financiera del Grupo desglosada por segmentos operativos se muestra a
continuacion:
30 de junio de 2023
Inmobiliario Corporativo Total
Importe neto de la cifra de negocios 18.901.580 - 18.901.580
Qtros ingresos de explotacion 118.943 419.83% 538,782
Otros gastos de explotacién {7.505.758) (327.43%9) (7.833.197)
Amortizacion de las Inversiones inmobiliarias v otro inmovilizado {3.617.499} - (3.617.499)
Deterioro y resultado por enajenaciones de inversiones inmobiliarias {1.137.147) - (1.137.147)
RESULTADO DE EXPLOTACION 6.760.119 92.400 6.852.519
Gastos financieros 13.395.004] - (3.395.004}
RESULTADO FINANCIERO [3.395.004) = {3.395.004)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 3.365.115 92.400 3.457.515
Impuesto sobre beneficios - -
RESULTADO DEL PERIODO 3.365.115 92.400 3.457.515
30 de funio de 2022
Inmobiliario Corporativo TOTAL

Importe neto de la cifra de negocios 17.274.707 - 17.274.707
Otros ingresos de explotacion 147.517 - 147.517
Otros gastos de explotacion (6.649.444} (375.633) (7.025.077)
Amortizacion de las inversiones inmobiliarias y otro inmovilizado (5.632.629) - (5.632.629)
Deterioro y resultado por enajenaciones de inversiones inmobiliarias 3.396.830 - 3.396.830
RESULTADO DE EXPLOTACION 8.536.931 [375.633) 8.161.348
Ingresoas financieros 2,296 - 2.296
Gastos financieros [2.658.088% - {2.658.088)
RESULTADO FINANCIERO [2.655.792] - (2.655.792]
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 5.881.189 [375.633) 5.505.556
Impuesto sobre beneficios =i - -
RESULTADO DEL PERIODO 5.881.189 (375.633) 5,505,556

2e023) el edoedea ]

Los importes que se facilitan al Consejo de Administracién de la Sociedad dominante respecto a los
activos y pasivos totales se valoran de acuerdo con criterios uniformes a los aplicados en los estados
financieros intermedios consolidados. Estos activos y pasivos se asignan en funcién de las

actividades del segmento.

28



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

30 de junio de 2023

Inmobiliario Corpotrativo Total

Inversiones inmobiliarias 438.821.781 - 438.821.781
Inversiones financieras a largo plazo

Instrumentos de patrimonio 117.587 - 117.587

Derivados 6.730.673 - 6.730.673

Ctros activos 4.873.096 - 4.873.096
Activos por impuestos diferidos 495.593 - 495,593
ACTIVO NO CORRIENTE 451.038.730 - 451.038.730
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 433.741 95.741 529.482
Periodificaciones a corto plazo 1.218.618 - 1.218.618
Inversiones financieras a corto plazo 407.753 - 407.753
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 14.675.528 - 14,675,528
ACTIVO CORRIENTE 16.735.640 95.741 16.831.381
TOTAL ACTIVO 467.774.370 95.741 _467.870.111
Deudas con entidades de crédito 247.699.244 - 247.699.244
Otros pasivos financieros 5.351.016 - 5.351.016
Pasivos por impuestos diferidos 11.350.699 - 11.350.699
PASIVO NO CORRIENTE 264.400.959 - 264.400.959
Deudas a corto plazo 238.551 - 238,551
Otros pasivos financieros 2.637.269 - 2.637.269
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.030.119 2,182,146 3.212.265
PASIVO CORRIENTE 3.905.939 2,182,146 6.088.085
TOTAL PASIVO 268.306.898 2.182.146 270.489.044
31 de diciembre de 2022

Inmobiliario Corporativo Total

Inversiones inmobiliarias 443.395.405 443.,395.405
Inversiones financieras a largo plaze

Instrumentos de patrimonio 117.587 117.587

Derivados 5.510.545 5.510.545

Qtros activos 4.568.296 4.568.296
Actives por impuestos diferidos 495.593 - 495,593
ACTIVDO NO CORRIENTE 454.087.426 - 454.087.426
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 505.425 37.927 543.352
Periodificaciones a corto plazo 1.082.122 o 1.082.122
Inversiones financieras a corto plazo 357.298 - 357.298
Efactivo y otros activos liquidos equivalentes 19.701.625 - 19.701.625
ACTIVO CORRIENTE 21.646.470 37.927 21.684.397
TOTAL ACTIVO 475.733.896 37.927 475.771.823
Provisiones a largo plazo 419.839 419.839
Deudas con entidades de credito 247.179.991 * 247.179.991
Ctros pasivos financieros 5.189.741 = 5.189.741
Pasivos por impuestos diferidos 11.350.699 = 11.350.699
PASIVO NO CORRIENTE 264.140.270 - 264.140.270
Deudas a corto plazo 237.311 - 237.311
Otros pasivos financieros 3.960.285 - 3.960.285
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.417.308 353.605 1.770.913
PASIVO CORRIENTE 5.614.904 353.605 5.968.509

TOTAL PASIVO

269.755.174

353.605 270.108.779
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6 INVERSIONES INMOBILIARIAS
Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios que se mantienen para la obtencion de rentas a
largo plazo y no estan ocupadas por el Grupo.

Las inversiones inmobitiarias a 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022 corresponden a los
siguientes activos:

Anticipos y
: Instalaciones e Otra inmaovilizade en
Terrenos Construcdanes tachicas Muobiliario inmovilizade curse TOTAL
Valor contable a 31/12/2021 3185.211.562 231.733.996 9.853.132 2,110.043 6.404.219 12.971.386 448.284.343
Altas - 2.665.855 587.937 105.377 974.446 402.385 4.736.050
Salidas, bajas o reducciones - - - - - (28.648) {28.648)
Traspasos - 7.564.820 4.607.196 36.921 491.437 (12.700.374) -
Dotacién para amortizacion - {7.804.410) (1.708.186%) {294.738) (1.676.669) - (11.483.5986)
Reversion / (Pérdidas) por detarioro - 1.887.645 - - - - 1.887.646
Saldo a 31/12/2022 185,211,562 236.047.547  13.340.086 1.957.608 6.193.433 644.759  443.395.4085
Coste 185.211.562  285.156.126 18.247.057 2.917.531 $.207.226 644.759 501.384.261
Amartizacién acumulada - {33.019,397) (4.906.961) {859.923) (3.013.793) - (41.200.074)
Pérdidas por deterioro = {16.088.782) - - - (16.088.782)
Valor contable a 31/12/2022 185.,211.562 236.047.947  13.340.0986 1.957.608 €.193.433 644.759 443.395.405
Valor contable 2 31/1272022 185.211.562 236.047.947 13.340.096 1.957.6058 £.193.433 644.759 443 395.405
Altas - - - 209.670 209.670
Salidas, bajas o reducciones - (28.648) - = - {26.648)
Dotacién para amortizacion - {2.240.680) (521.017) (90.451) (765.351) - (3.617.459)
Reversion / (Pérdidas) por deterioro - {1,137.147) - - - - (1.137.147)
Saldo a 30/06/2023 Tss_.gu,;gz 232,641,472  12.819.079 1.867.157 5.428.082 854.429 438.821.781
Coste 185,211,562 285,127,478 18.247.057 2.917.531 $.207.226 8§54.42¢% 501.565.283
Amortizacién acumulada - {35.260.077) (5.427.978) (1.050.374) (3.779.144) - (45.517.573)
Pérdidas por deteriora - {17.225.929) (17.225.929)
Valor contable a 30/06/2023 185,211,562 233,641,472 12,319,079 1.867.157 5,428,082 854,429 438.821.781

Durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2023 vy durante el ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2022 la Sociedad dominante no adquirié ningln activo.

Las principales altas en Anticipos e inmovilizaciones materiales en curse, del periodo de 6 meses
comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2023, corresponden, fundamentalmente, a las
obras de remodelacién que se estén llevando a cabo en los centros comerciales de Max Center y
Valle Real.

Las principales altas del ejercicio 2022 correspondieron:

- a las reformas realizadas en |los centros comerciales Valle Real y Max Center, por importe
de 895.417 euros y 13,399,392 euros, respectivamente y

- alas obras de remodelacion de la fachada del centro comercial Gran Casa, por importe de
1.919.217 euros, asi como varios Fit Outs por importe de 820,000 euros.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se calcula sistematicamente por el método lineal
en funcion de su vida Util estimada, atendiendo a la depreciacion efectiva sufrida por su
funcionamiento, uso y disfrute.

El Grupo, al menos al cierre de cada ejercicio, revisa el valor razonable, la vida GOtil y los métodos
de valoracion de los inmuebles gue posee (Nota 6 f). A 30 de junio de 2023, se ha registrado
deteriore por importe de 1.137.147 euros en los inmuebles de Max Center y Max Ocio. A 31 de
diciembre de 2022 se revirtid deterioro por importe de 1.887.646 euros en los inmuebles de
GranCasa (1.801.255 euros) y Max Center y Max Ccio {86.391 euros).
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a) Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmobiliarias:

En la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada se han reconccido los siguientes ingresos y gastos
provenientes de las inversicnes inmobiliarias:

30/06/2023 30/06/2022
Ingresos por arrendamiento (Nota 14.a) 18.901.580 17.274.707
Otros ingresos ordinarios (Nota 14.a) 118.943 147.517
Gastos para la explotacidn que surgen de inversiones
inmohiliarias que generan ingresos por arrendamiento {(7.505.758) (6.649.444})

A 30 de junio de 2023 y a 30 de junio de 2022, el Grupo tenia contratados con los arrendatarios
de los inmuebles explotados las siguientes cuotas minimas de acuerdo con los actuales contratos
en vigor, sin tener en cuenta la repercusion de gastos comunes, ni incrementos futuros de IPC, ni
actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente, de forma que los importes de cada
contrato hasta su finalizacién y dependiendo del plazo pendiente se muestran a continuacion:

30/06/2023 30/06/2022
Menos de un afo 23.250.207 23.853.782
Entre uno y cinco afios 59.871.580 54.143.635
Mas de cinco afos 43,525.071 33.780.462
Contratos renovados automaticamente * - 616.945

126.646.858 112.394.824

* Se renuevan anualmente sin vencimiento final.

b} Bienes bajo arrendamiento operativo

E! Grupo no mantiene bienes bajo arrendamiento operative a 30 de junic de 2023 ni a 31 de
diciembre de 2022 adicionales a las inversiones inmobiliarias detalladas en esta nota.

c} Seguros

El Grupo mantiene la politica de contratar todas las pélizas de seguros necesarias para la cobertura
de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones inmobiliarias. La
cobertura de estas pdlizas se considera suficiente en relacién con los riesgos sefialados.

Las inversiones inmobiliarias se encuentran aseguradas por el valor de reconstruccion segun
expertos independientes,

d) Obligaciones
Activos afectos a garantias v restricciones a la titularidad

Al 30 de junio 2023 v 31 de diciembre de 2022, las fincas sobre las que se sitlan los cuatro Centros
Comerciales estan hipotecadas como garantia del préstamo bancario con Aareal Bank y Banco
Santander (Nota 8).

e} Inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas

Al 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022 no existen elementos de las inversiones
inmobiliarias totalmente amortizados y todavia en uso. \

R
e
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f) Proceso de valoracion

Para determinar el valor razonable de las valoraciones inmobiliarias, el Grupo encarga a valoradores
independientes no vinculados con el Grupo, valoraciones de todos sus activos a 31 de diciembre de
cada ejercicio. En el primer semestre de 2023, el Grupo ha precedidoe a actualizar internamente sus
activos. Como resultado de esta valoracion, a 30 de junio de 2023 se ha reconocido un deterioro
de 1.137.147 tal y como se explica al principlo de esta Nota.

A 31 de diciembre de 2022, las valoraciones de los inmuebiles fueron realizadas bajo |a hipotesis
“valor de mercado”, siendo estas valoraciones realizadas de acuerdo con los Professional Standards
de Valoracién de la Royal Institution of Chartered Surveyors de enero de 2022 - “Red Book”.

El valor de mercado de los inmuebles propiedad de la Sociedad fue determinado sobre ia base de
valoracion llevada a cabo por expertos valoradores independientes (Cushman & Wakefield). El
“Valor de Mercado” se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia poderse
intercambiar a la fecha de valoracidn, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre si, tras
un periodo de comercializacion razonable, vy en el que ambas partes hayan actuado con
conocimiento, prudencia y sin coaccién alguna.

La metodologia de valoracidon adoptada por los valoradores independientes, en cuanto a la
determinacion del valor razonable, fue fundamentalmente el método de descuento de flujos de caja
a 10 afios, ademas de contrastar la informacién con comparables. La cantidad residual al final del
afio 10 se calcuia aplicando una tasa de retorno (“exit yield”) de las proyecciones de los ingresos
netos del afio 11. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para tlegar al valor
neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta para reflejar el riesgo asociado a la inversién
v las hipétesis adoptadas. Las variables claves son, por tanto, los ingresos y la exit vield. Las
rentabilidades estimadas y tasas de descuento dependen del tipo y antigiiedad de los inmuebles y
de su ubicacién. Los inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los
contratos de arrendamiento vigentes al cierre del ejercicio y, en su caso, los previsibles, basdndose
en las rentas de mercado actuales para las diferentes zonas, soportadas por comparables y
transacciones realizadas para sus calculos.

7 INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen este epigrafe son los siguientes:

30 de iunio de 2023:

Saldo inicial Variaciones Saldo final

Instrumentos de patrimonio

Coste 617.281 - 617.281
Correcciones valorativas por (499.694) . (499.694)
deterioro

117.587 - 117.587
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31 de diciembre de 2022:

Saldo inicial Variaciones Saldo final
Instrumentos de patrimonio
Coste 617.281 617.281
Correcciones valorativas por
deterioro \ (485.575) (14.119) (499.694)
131.706 (14.119) 117.587

Con fecha 5 de diciembre de 2007 la Sociedad dependiente Iberian Assets constituyd una
Comunidad de Bienes para la explotacion del parking del Centro Comercial Gran Casa, siendo su
participacion en esta Comunidad de Bienes del 62,37%. A pesar de tratarse de un negocio conjunto,
la Sociedad dependiente no ha integrado proporcienalmente en sus estados financieros intermedios
consolidados los activos y pasivos de dicha Comunidad de Bienes de acuerdo con el porcentaje de
participacion al no ser de importe significativo.

Los estados financieros de la Comunidad de Bienes durante el periodo de 6 meses terminado el 30
de junio de 2023 vy al clerre del ejercicio 2022 son como sigue:

30/06/2023 30/06/2022
Balance
Inmovilizado material 109.144 130.269
Inversiones financieras a largo plazo 4.606 4.606
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 25.690 22.135
Créditos con las Administraciones Publicas 3.951 -
Tesoreria 101.764 195.784
Fondos propios (223.099) (183.478)
Otros pasivos financieros (2.420) (2.180)
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (19.636) (167.136)
30 de junic 30 de junio
de 2023 de 2022
Cuenta de pérdidas y ganancias
Ingresos por ventas 160.835 182.393
Otros ingresos 24 i8
Trabajos, suministros y servicios exteriores (117.139) {199.437)
Amortizacién del inmovilizade {10.562) (10.562)
Resultado 33.158 (27.588)

A 30 de junio de 2023 la sociedad dependiente no reconocid. deterioro de valor adicional por su
participacion en la Comunidad de Bienes, A 31 de diciembre de 2022 la sociedad dependiente
reconocié un aumento de deterioro por importe de 14.119 euros por su participacion en la
Comunidad de Blenes. Y
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La informacidn relativa a negocios conjuntos al 30 de junio de 2023 es la siguiente:

. Resultados -
Porcentaje de . Beneficios
V?;;an;;c’ participacidn Capital neg_:l;l:;gis :E (pérdidas) Total fqndos ResuI!t:dc_)'de
N directa £lETCIC0 del ejercicio propies cxplaaden
anteriores
117.587 52,37% 1.067.729 (877.788) 33.158 223.099 33.148

Comunidad de hienes

La informacidn relativa a negocios conjuntes al 31 de diciembre de 2022 es la siguiente:

Resultados

Porcentaje de N Beneficios
V:r:ﬁ:;anb‘izo participacion Capital nig.ztggiisde (pérdidas) Totarl foi ngos 285""123{1?,5]9
directa g del ejercicio propio xplotacién
anteriores
Coemunidad de bienes 117.567 62,37% 1.067.729 (856.664) (20.495) 190.571 (20.495)

Los resultados de la Comunidad de Bienes indicado en los cuadros anteriores corresponden en su
totalidad a operaciones continuadas.

8 ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Andlisis por categorias
El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la
norma de registro y valoraciéon de "Instrumentos financieros,” excepto “Efective y otros activos
liguidos equivalentes” (Nota 10}, es el siguiente:

Activos financieros

Instrumentos financieros a Instrumentos financieros a Total
largo plazo corto plazo
30/06/2023  31/12/2022 30/06/2023  3i/12/2022 30/06/2023 31/12/2022

Activos finandieros a 4.873.096  4.568.296 841.494 862.723 5.714.590  5.431.019
coste amortizado ' ' ' ! . ' ' ' ' ‘
Adtivos finanderos, 117.587 117.587 - - 117.587 117.587
coste
Derivados de cobertura 6.730.673 5.510.545 - 6.730.673 5.510.545

11,721,356 10.156.428 841.494 862,723 12,562,850  11.059.151

A 30 de junio de 2023, el importe de “Activos financieros” a largo plazo por importe de 4.873.096
euros {31 de diciembre 2022: 4.568.296 euros) incluye 4.789.831 euros de fianzas depositadas en
organismos publicos de algunos inquilinos (31 de diciembre 2022: 4.485.031 euros).
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Pasivos financieros a largo plazo

Deudas con entidades de

crédito Créditos / Otros Total
30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Pasivos financieros a
coste amortizado o 247.699.244 247.179.991 5.351.016 5.189.741 253.050.260 252.369.732
coste
247.699.244 247.179.591 5.351.016 5,189.741 253.050.260 252.369.732

A 30 de junio de 2023, el importe de “Créditos / Otros”” a largo plazo por importe de 5.351.016
euros corresponden mayoritariamente a flanzas y garantias en efectivo recibidas de inquilinos de
la Sociedad dependiente por contratos de alquiler {(5.346.404 euros) {31 de diciembre de 2022:
5.185.129 euros).

Pasivos financieres a corto plazo

Peudas con entidades de

crédito Créditos / Otros Total
30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Pasivos financieros a
coste amortizado o 238.551 237.311 3.667.388 5.377.593 3,905.939 5.614.904
coste
238.551 237.311 3.667.388 __ 5.377.593 3.905.939  5.514.904

A 30 de junio de 2023, el importe de “Créditos / Ctros™ a corto plazo por importe de 3.667.388
euros (31 de diciembre 2022: 5.377.593 euros) corresponde a:

v deudas por pagar a proveedores de inmovilizado, asi como a las provisicnes por facturas
pendientes de recibir por importe de 706.463 euros (31 de diciembre de 2022: 2.090.041
euros);

v las deudas por pagar con los acreedores comerciales del Grupo, asi como a las provisiones
por facturas pendientes de recibir por importe de 1.220.236 euros (31 de diciembre de
2022: 1.872.380 euros);

v 148.541 euros de impuesto sobre Bienes Inmuebles. (31 de diciembre 2022: 0O euros);

v 1,592,148 euros de fianzas y garantias en efectivo recibidas de inquilinos de la Sociedad
por contratos de alquiler. (31 de diciembre 2022: 1.284.302 euros).

Deudas con entidades de crédito

Con fecha 19 de diciembre del 2018, el Grupo suscribio un préstamo sindicado con Aareal Bank y
Banco Santander por un importe maximo de 249.288.000 euros.

A 30 de junio de 2023 el Grupo ha dispuesto un importe de 249.288.000 euros {31 de diciembre
de 2022: 249,288,000 euros).

La duracion del préstamo es de 7 afios y su vencimiento es el 19 de diciembre de 2025.

Este préstamo esta garantizado por una hipoteca de primer rango sobre las fincas sobre las que se
sitban los cuatro Centros Comerciales a favor de las entidades financiadoras.

El préstamo devenga un tipo de interés trimestral de Euribor a 3 meses mas un diferencial de
1,60%, con excepcion del importe de 210.479.000 euros, para el cual se devenga un tipo de interés
fijo trimestral de 0,245% mas un diferencial de 1,60%, desde el 19 de diciembre de 2018 y hasta
el 19 de diciembre de 2023.

X
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Los periodos de interés tendradn una duracidon de 3 meses. Los intereses devengados bajo los
contratos de financiacién durante el periodo terminado el 30 de junio de 2023 ascendieron a
2.752.859 euros (30 de junio de 2022; 2.021.249 euros) y se encuentra recogide en el epigrafe
“Gastos financieros” (Nota 14),

Los intereses devengados y no pagadoes a 30 de junio del 2023 ascendieron a 195.704 euros (31
de diciembre del 2022: 191.328 euros).

Los gastos de formalizacién de deudas al 30 de junio de 2023 ascienden a 1.588.756 euros (31 de
diciembre de 2022: 2.108.009 eurcs), gue se encuentran registrados minorando la deuda, y que
han devengado durante el periodo terminado el 30 de junio de 2023 unos intereses que han
ascendido a 516.809 euros (30 de junio de 2022: 504.854 euros).

Adicionalmente, la Sociedad dependiente ha registrado bajo el epigrafe “Otros gastos financieros”
las comisiones que se devengan en virtud del contrato de financiacion por importe de 125.336
euros (30 de junio de 2022: 131,985 euros).

El contrato del mencionado préstamo obliga al cumplimiento de la ratio de cobertura para el servicio
de la deuda, la ratio Joan to value y la ratio yield on debt, los cuales se cumplien a 30 de junio de
2023 y 2022,

Derivados de cobertura

Con fecha 19 de diciembre del 2018, el Grupo contraté con CaixaBank un contrato de cobertura
CAP por el 100% del importe del préstamo bancario dispuesto a esa fecha (de 210.479.000 euros),
por el que tuvo que hacer un desembolso de 1.700.000 euros. Este contrato de cobertura entra en
vigor el 19 de diciembre de 2023 y tiene vencimiento el 19 de diciembie de 2025. El derivado
establece un CAP de tipo de interés sobre el Euribor a 3 meses en el 2%.

Este derivado de cobertura cumple con los requisitos de eficacia por lo que los cambios en el valor
de mercade del mismo se registran contra patrimonio. A 30 de junio de 2023 el valor de mercado
de este derivado de cobertura asciende a 6.730.673 euros (31 de diciembre de 2022: 5.510.545
euros).

b} Clasificacién por vencimientos

Al 30 de junio de 2023 los importes de los instrumentos financieros con un vencimiento determinado
o determinable clasificados por afio de vencimiento son los siguientes:

Activos financieros

Afios

Activos financi ste amortizado:
vos Hinancleros a coste amortizado 30/06/2024 30/06/2025 30/06/2026 30/06/2027 30/06/2028 posteriores  Total

Inversiones financieras a largo plazo - 609.700 566.865 485.296 835.657 2.375.579 4,873.096
Derivados - 6.730.673 - - 6.730.673
Deudores Comercigles y otras cuentas a cobrar 433.741 - - - 433.741
Inversiones financieras a corto plazo 407.753 = = 407.753

841.494 605.700  7.297.538 485.296 835.657 2.375.579 12.445.263

Pasivos financieros

Pasivos financieros a coste amortizado o Afios
coste: 30/06/2024 30/06/2025 30/06/2026 3C/06/2027 30/06/2028 posteriores  Total
Deudas con entidades de crédite 238.551 - 247.699.244 - - 247.,937.795
Otros pasivos financieros 2.637.269 669.485 622.459 532.890 5917.612 2.608.560 7.988.285
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar:
Otres acreedores 504.599 - - - . - 504.599
Proveedores, partes vinculadas (Nota 13} 275.946 - - - - 275.946
Anticipe de dientes 249.574 ¥, T 249,574
1.020.119 - - - - 1.030.119
3.905.939 669.495 248.321.703 532.890 $17.612 _ 2.478.560 _256.956.199
b’
\
L
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Al 31 de diciembre de 2022 los importes de los instrumentos financieros con un vencimiento

determinado o determinable clasificados por afio de vencimiento son los siguientes:

Activos financieros

Activos financieros a coste amortizado: AHos

31/12/2023 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2026 31/12/2027 posteriores  Total
Inversiones financieras a large plaza 746.688 559.443 428,697 498,672 2,334,797 4,568,296
Derivados - 5.510.545 - - - 5.510.545
Deudores Comerciales v otras cuentas a cobrar 505.425 - - - - - 505.425
Inversiones financieras a corto plazo 357.298 - - - - 357.298
862.723  6.257.233 559.443 428.697 448,672 2.334.797 10.941.564

Pasivos financieros
= = - ; Afios

Pasives financieros a coste amortizado o costel 5, /152023 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2026 _31/12/2027 posterigres  Total
Deudas con entidades de crédito 237.311 - 247.179.991 - 247.4317.302
Otres pasivos financieros 3.960.285 848.263 6535.547 487.014 566.508 2.652.409 2.150.026

Acreedores cemerciales y otras cuentas a pagar:

Otros acreedores 1.203.221 , - 1.203.221
Proveedores, partes vinculadas (Nota 13) 135.811 . =) 135.811
Anticipo de clientes 78.276 78,276
1.417.308 - = = = - 1.417.308
5.614.904 848.263 247.815.538 487,014 566,508 2.652.409 257,984.636

9 ACTIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO

30/06/2023 3171272022

No corriente:

Activos por derivados financieros a largo plazo 6.730.673 5.510.545
Inversiones financieras a largo plazo 4.873.096 4.568.296
11.603.769 10.078.841
Corriente:

Clientes por ventas vy prestaciones de servicios 422.197 472.503
Otros deudores 11.544 32.922
Inversiones financieras a corto plazo 407.753 357.298
841.494 862.723

12.445.263 10,941.564

No existen diferencias significativas entre los valores contables y los valores razonables en los

préstamos y partidas a cobrar.
Correcciones valorativas

El saldo de Clientes por ventas y prestaciones de servicios se presentan neto de las correcciones

por deterioro. Los movimientos habidos en dichas correcciones son los siguientes:

30/06/2023 31/12/2022

Saldo inicial {(411.612) {(705.033)
Pérdidas definitivas de créditos comerciales 97.498 253.762
(Dotaciones) / Reversiones netas (78.731) 39.659
Saldo final [352.845} (411.612)

La exposicion maxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacién de la infarmacién es el valor

razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anterlormente El
mantiene ninguna garantia como seguro,

Grupo no
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10 EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estade de flujos de efectivo consolidado, el efectivo y otros activos liguidos
equivalentes incluye:

30/06/2023 31/12/2022

Caja v bancos 14.675.528 19.701.625
14.675.528 19.701.625

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

A 30 de junio de 2023, los saldos de las cuentas bancarias en que se reciben las rentas de los
inmuebles sirven de garantia a las entidades financiadoras del préstamo bancario (7.347.147
euros; 31 de diciembre de 2022: 11.120.102 euros), asi como el saldo de la cuenta bloqueada
(7.218.747 euros; 31 de diciembre de 2022: 8.243.625 euros).

11 FONDOS PROPIOS

a) Capital escriturado y prima de emision de la Sociedad dominante

E! capital social inicial de la Sociedad dominante estd constituido por 3.60Q0 participaciones de 1
euro de valor nominal, totalmente suscritas y desembolsadas por las sociedades: Sierra Iberian
Assets Holding, S.A.U. 450 participaciones de 1 euro de valor nominal, que representa el 12,5%
del capital social inicial y Armati Limited, 3.150 participaciones de 1 euro de valor nominal y que
representa el 87,5% del capital social inicial,

Con fecha 13 de noviembre de 2018 la Sociedad dominante se convirtié en sociedad andnima y
procedié a realizar una ampliacion de capital por importe de 60.000 euros mediante la emision de
60.000 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal. Las acciones fueron suscritas y desembaolsadas
por los accionistas de la Scciedad dominante en la misma proporcién que en el desembolso inicial,
esto es un 12,5% por parte de Sierra Iberian Assets Holding, S.A.U. por importe de 7.500 euros, y
un 87,5% por parte de Armati Limited por importe de 52.500 euros.

Con fecha 19 de diciembre de 2018 la Sociedad dominante procedi a realizar una nueva ampliacién
de capital mediante ia emisién de 4.936.400 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal y una
prima de emisién por importe de 50,74 euros por accion totalmente suscritas y desembolsadas por
los accionistas (250.477.000 euros):

Sierra Iberian Assets Holding, S.A.U. por importe de 617.050 euros correspondiente a las 617.050
nuevas acciones de 1 eurc de valor nominal y 31.309.625 euros correspondiente a la prima de
emision y

Armat| Limited por importe de 4.319.350 euros correspondiente a las 4,319.350 nuevas acciones
emitidas de 1 euro de valor nominal y 219.167.375 euros correspondiente a la prima de emision.

Con fecha 26 de marzo de 2019 los accionistas de la Sociedad dominante acordaron Ja devolucién
de una prima de emision de acciones por un importe de 4.386.000 euros (548.250 euros para
Sierra Iberian Assets Holding, S.A.U. v 3.837.750 euros de Armati Limited).

Con fecha 1 de abril de 2019 los accionistas de la Sociedad dominante acordaron realizar una
aportacion al patrimonio neto de la Sociedad por un importe de 1.600.000 euros (200.000 euros
de Sierra Iberian Assets Holding, S.A.U. y 1.400.000 euros de Armati Limited).

Con fecha 6 de junio de 2019 los accionistas de la Sociedad dominante acordargn la devolucién de
una prima de emision de acciones por un importe de 11.568.000 euros, medianke la transferencia
de 3 tramos de 3.856.000 euros cada uno (la primera hasta junio, la segunda hagra| septiembre y
la tercera hasta diciembre).

.Ir II'
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Con fecha de 13 de junio de 2018 la Sociedad dominante adquirid acciones propias por importe de
150.093 euros representadas por 2.943 de acciones de 1 euro de valor nominal y una prima de
emision de 50 euros por accion. En la misma fecha los accionistas de la sociedad vendieron 39.228
acciones: Key Dee Limited (17.157 acciones), Novarek Holding Limited (17.157 acciones) y a
personas fisicas {4.914 acciones minoritarias).

Con fecha 18 de diciembre de 2020, los accionistas de la Sociedad dominante, aprobaron en Junta
General extraordinaria, la devolucion de parte de la prima de emisidn por importe de 3.000.000
euros.

Con fecha 15 de marzo de 2021, los accionistas de la Scociedad dominante, aprobaron en Junta
General extraordinaria, delegacion en el Consejo de Administracion para la develucidn de parte de
la prima de emisidn, en una o varias veces, por un importe total maximo de 15.424.000 euros. A
tal fin, hasta el cierre del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021 fueron distribuidos
14.000.000 euros (3.500.000 euros en cada periodo de marzo, junio, septiembre y diciembre).

Con fecha 14 de julio de 2022 la Sociedad dominante realizé una nueva ampliacién de capital
mediante la emisién de 40.911 nuevas acciones ordinarias de 1 euro de valor nominal y una prima
de emisidén por iImporte de 46,19 euros por accion totalmente suscritas y desembolsadas mediante
la compensacién de los créditos que ostentaban los accionistas mayoritarios frente a la Sociedad
dominante. Dicha ampliacion de capital se ha realizado:

Armati Limited tenia un crédito frente a la Sociedad por importe de 1.689.213 euros, vencido,
liquido y exigible gue ha sido compensado con la suscripcion de 35.796 nuevas acciones; y
Sierra Iberian Assets Holding, S.A.U. tenia un crédito frente a la Sociedad por importe de 241.377
euros, vencido, liquido y exigible que ha sido compensado con la suscripcién de 5.115 nuevas
acciones.

No existen restricciones para su libre transmisibilidad. Con fecha de 4 de octubre de 2022 la
escritura de aumento de capital fue inscrita en el Registro Mercantil de Madrid.

A 30 de junio de 2023 el capital social de la Sociedad dominante asciende 5.040.911 euros,
representado por 5.040.911 de acciones de 1 eurc de valor nominal, totalmente suscritas y
desembolsadas por los accionistas de la Sociedad.

No existen restriccicnes para ia libre transmisibilidad de las mismas.

A 30 de junio de 2023 vy a 31 de diciembre de 2022, las sociedades que participan en el capital
social en un porcentaje igual o superior al 10% son ias siguientes:

30/06/2023 31/12/2022
Acciones % Acciones %
Armati Limited 4.408.221 87,45% 4.408.221 87,45%
Sierra Iberian Assets Helding, S.A.U. 625,925 12.42% 625.106 12 40%
Total 5.034.146 99.87% 5.033.327 99 85%

Acciones v participaciones de la sociedad dominante

Con fecha 13 de junio de 2019, la Sociedad dominante adquiri¢ a Sierra Iberian Assets Holding,
S.A.U. 368 acciones a un precio de 51 euros por accion. El importe total de la transaccion ascendid
a 18.768 euros. En esa misma fecha la Sociedad dominante adguirié a Armati Limited 2.575
acciones a un precio de 51 euros por accion. El importe total de la transaccion ascendid a 131.325
eurcs. La adquisicion de las acciones propias tenia la finalidad de ponerias a disposicion del
nroveedor de liquidez de forma que pudieran atenderse las peticiones de adguisicion en el BME
Growth. "
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A 30 de junio de 2023 vy a 31 de diciembre de 2022, el valor de las acciones propias asciende a
149.416 euros y 112.855 euros, respectivamente.

b) Reservas y resultados de ejercicios anteriores

30/06/2023 31/12/2022
Reservas de la sociedad dominante
Reservas no distribuibles:
Reserva legal 1.008.182 1.000.000
1.008.182 1.000.000
Reserva distribuibles:
Otras reservas (63.497) {63.497)
(63.497) (63.497)
Resultados de ejercicios anteriores (13.677.137) (13.677.137)
Total de reservas de Sociedad dominante ;12.732.452‘- (12.740.634]
Trivium Real Estate Socimi, S.A. (21.996.281) (8.118.652)
Iberian Assets, S.A. (2.364.596) (8.896.103)
Reservas en sociedades consolidadas (24.360.877) (17.014.755)

{(37.093.329) (29.755.389)

Reserva legal:

La reserva legal de la Sociedad dominante debe ser dotada de conformidad con el articulo 274 de
la Ley de Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del
beneficio del ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital
social.

Mientras no supere el limite indicado, solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas, en el
caso de gue no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta con
beneficios futuros.

El 21 de junic de 2023, ia Junta General de Accicnistas aprobd la aplicacion de resultados
correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2022, llevando una parte a la
reserva legal por un importe de 8.182 euros.

A 30 de junio de 2023 la Sociedad dominante tiene completamente constituida la reserva legal.

Otras reservas:

A 30 de junio de 2023 y 31 de diclembre de 2022 la Sociedad dominante tiene registrado bajo este
epigrafe los gastos correspondientes a la constitucion y ampliacién de capital de la sociedad por un
importe de 63.497 euros.

¢) Dividendos
Con fecha de 21 de junio de 2023, la Junta General de Accionistas aprobé una distribucidon de
dividendos por importe de 13.705.263 euros con cargo a los resultados del ejercicio finalizado el
31 de diclembre de 2022 (13.713.455 euros):

¥ Dividendo a cuenta (pago el 13 de diciembre de 2022) por importe de 786.804 euros;

v Dividendo a cuenta (pago el 30 de marzo de 2023) por importe de 3.856.000 euros;

v Dividendos por importe de 9.062.459 euros pagados el 29 de junio de 2023.
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d) Propuesta de aplicacion del resultado

La propuesta de distribucidon del resultado aprobada en la Junta General de Accionistas de la
Sociedad dominante celebrada dominante celebrada el 21 de junio de 2023 fue }a siguiente:

2022
Base de reparto
Resultado del ejercicio 13.713.445
Aplicacién
Reserva legal 8.182
Dividendos 12.918.459
Dividendo a la cuenta 786.804
e) Aportacion al resultado consclidado
30/06/2023 30/06/2022
Trivium Real Estate Socimi, SA (66.949) (105.161)
Iberian Assets, S.A. 3.524.464 5.610.717
3.457.515 5.505.556

f} Subvenciones, donaciones y legados

El detalle de las subvenciones de capital no reintegrables que aparecen en el balance bajo el
epigrafe “Subvenciones, donaciones y legados recibidos” corresponde a la subvencidon recibida del
Ente Vasco de la Energia, con fecha 15 de diciembre de 2021, por importe de 92.000 euros con la
finalidad de realizar la sustitucién de la iluminacién en el mall del centro comercial Max Center. Al
30 de junio de 2023 el saldo neto de amortizaciones asciende a 82.033 euros.

12 AJUSTES POR CAMBIO DE VALOR

El detalle y los movimientos de los ajustes por cambios de valor son los siguientes

Cobertura de flujos de efectivo

30/06/2023 31/12/2022
Saldo inicial 3.810.546 (803.901)
Ingresos/(gastos) 1.220,128 4,614,447
Saldo final 5.030.674 3.810.546

I'\L\
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13 PASIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO

30/06/2023 31/12/2022

No corriente:

Deudas con entidades de crédito 247.699.244 247.179.991
Otros pasivos no corrientes 5.351.016 5.189.741

253.050.260 252.369.732

Corriente:

Deudas con entidades de crédito 238.551 237.311
Proveedores, otras partes vinculadas 275.946 135.811
Acreedores varios 504.599 1,203,221
Anticipos de clientes 249.574 78.276
Otros pasivos corrientes 2.637.269 3.960.285

3.905.939 5.614.904
256.956.199 _257.984.636_

No existe efecto significative sobre valores razonables de débitos y partidas a pagar. Los valores
nominales se consideran una aproximacion al valor razonable de los mismos.

Todos los valores contables de los débitos y partidas a pagar estan denominados en euros.

Informacién sobre periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional tercera de la Ley
15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de
3 de diciembre y por la Ley 18/2022) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero
de 2016 (modificada por Ley 18/2022):

30/06/2023 31/12/2022

Dias Dias

Periodo medio de pago a proveedores 42 32
Ratio de operaciones pagadas 42 28
Ratio de operaciones pendientes de pago 0 51
. Importe {euros] Importe {euros)

Total pagos realizados 74.764 127.360
Total pagos pendientes 0 29,659

Adicionalmente, la Scciedad dominante ha pagado, en un plazo inferior al maximo establecido en
la nermativa de morosidad un importe de 70.530 euros que corresponden a un volumen de 29
facturas, y suponen un 99,67% sobre el valor monetario total y un 94,34% sobre el nimero total
de facturas recibidas, durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2023 (durante el
periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2022 la Sociedad dominante pagd, en un plazo
inferior al méximo establecido en la normativa de morosidad un importe de 55.143 euros que
corresponden & un volumen de 23 facturas y suponen un 100% sobre el valor monetario total y un
100% sobre el niimero total de facturas recibidas).

ta Sociedad dominante estéd cumpliendo con los plazos establecidos legalmente. A efectos de la
presente Nota, el concepto de acreedores comerciales engloba las partidas de proveedores y
acreedores varios por deudas con suministradores de bienes o servicios incluidos en el alcance de
la regulacién en materia de plazos legales de pagos.
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14 INGRESOS Y GASTOS

a) Importe neto de la cifra de negocios

El desglose de ingresos ordinarios vy otros ingresos de explotacién:

30/06/2023 30/06/2022
Importe 9% Importe %
Ingresos Ordinarios 18.901.580 97,2 17.274.707 99,2
COtros ingresos de explotacién 538.782 28 147.517 0.8
19.440.362 100,0 17.422.224 100,0

Todos los ingresos del Grupo han sido generados en Espafia. Dentro de la linea de ingresos
ordinarios se incluyen ingresos por refacturacion de servicios prestados a los arrendatarios de los
inmuebles en explotacion por importe de 4.433.224 euros (30 de junio de 2022: 3.880.009 euros).
El importe de otros ingresos de explotacién incluye la anulacién de una deuda antigua relacionada
con la compra de acciones minoritarias {419,839 euros).

b) Otros gastos de explotacion

El desglose de los otros gastos de explotacion es el siguiente:

30/06/2023 30/06/2022
Servicios exteriores:
Reparaciones y conservacion 101.481 151.685
Servicios de profesionales independientes 181.823 244.043
Primas de Seguros 17.305 4,075
Pérdidas/(Reversiones) provision comerciales incobrables 78.731 {(104.692)
Gastos Comunes 4.774.792 4.234.640
Otros servicios 2.007.564 1.721.415
7.161.696 6.251.166
Otros gastos de gestion corriente:
Impuesto sobre blenes inmuebles 670.950 714.944
Otros gastes 551 58.967
671.501 773.911
7.833.197 7.025.077
¢) Resultado Financiero
El desglose del resultado financiero es el siguiente:
\
\
\
\/
A

I }I 43



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

30/06/2023 = 30,/06/2022
Ingresos financieros:

Otros ingresos financieros - 2.2596
- 2.296

Gastos financieros: )
Intereses de deudas con entidades de crédito (Nota 8) (2.752.859) {(2.021.249)
Gastos de formalizacion de préstamo bancario (516.809) (504.854)
Otros gastos financieros 1125.336] [131.985)
[3.395.004] {2.658.088)
13.395.004) 12.655.792)

15 IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL

15.1 Impuesto sobre beneficios

La conciliacidn entre el importe neto de ingresos y gastos del periodo y la base imponible del
impuesto sobre beneficios es {a siguiente:

30 de junio de 31 de diciembre
2023 de 2022
Saldo ingresos y gastos del periodo 3.457.515 6.367.323
Impuesto sobre Scciedades - -
Resultados antes de impuestos 3.457.515 6.367.323
Diferencias permanentes (8.143) (1.050)
Diferencias temporarias 9.318.286 10.872.613
aumentos 9.495.506 13.040.586
disminuciones (177.220} {2.167.973)
Base imponible (resultado fiscal) 12.767.658 17.238.886
Base imponible negativa sin activar - -
Base imponible positiva (resultado fiscal) 12.767.658 17.238.886

Las diferencias temporarias que aumentan la base imponible (9.318.286 euros), incluyen la
amortizacién que no es fiscalmente deducible por la revalorizacién de los activos procedentes de la
fusién con Filo, S.A. ocurrida en la sociedad dependiente (775.103 euros), los dividendos recibidos

de la sociedad dependiente (6.578.506 euros) y los ajustes de deterioro en consolidado (1.137.147
euros).

Las diferencias temporarias que reducen la base imponible {(177.220 euros), incluyen la reversion
de la limitacién de la amortizaciéon fiscalmente deducible en un periodo de 10 afios de la
amortizacion contable, segun el articulo 7 de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021,
de 9 de julio, por importe de 137.191

De acuerdo con la ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta
mediante la ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan

las SOCIMIs, el Impuesto sobre Sociedades corriente resuita de aplicar un tipo lmp05|t|vo del 0%
scbre la base imponible,

El total de bases imponibles de la Sociedad dominante pendientes de compensar a"xl30 de junio de
2023 asciende a 309.062 euros correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018.
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La Sociedad dependiente no presenta a 30 de junio de 2023 ni a 31 de diciembre de 2022 bases
imponibles pendientes de compensar.

El Grupo no tiene registrados activos por impuestos diferidos referentes a bases imponibles a 30
de junioc de 2023 ni a 31 de diciembre de 2022.

La conciliacion entre el importe neto de fos ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio
neto del periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2023 y la base imponible (resultado fiscal)
del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Patrimonio neto

30 de junio de 31 de diciembre

2023 de 2022

Total Total
Saldo ingresos y gastos del ejercicio /periodo 1.220.128 4.614.447
Impuesto sobre Sociedades - -
Saldo ingresos y gastos del ejercicio 1.220.128 4.614.447

15.2 Situacion fiscal

A 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022 el detalle de los derechos de cobro y las
obligaciones de pago del Grupoe con las Administraciones Publicas es el siguiente:

a) Créditos con la Administracién Plblica

30/06/2023 31/12/2022
Impuesto sociedades 29,434 -
VA - 8.493
Retenciones a cobrar 66.307 29.434
95.741 37.927

b) Deudas con la Administracion Publica

30/06/2023 31/12/2022
VA 452.873 331.226
Retenciones practicadas 1.729.273 22.379
2.182.146 353.605

Inspecciones fiscales

En virtud de la actual legislacion, no se puede considerar que Jos impuestos han sido efectivamente
liquidados hasta que las autoridades fiscales hayan revisado |las declaraciones fiscales presentadas
o hasta que haya trascurrido el periodo de prescripcién de cuatro afios.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccién. En todo caso, los
Administradores de la Sociedad dominante consideran que dichos pasives, en caso\de producirse,
no afectarian significativamente los presentes estados financieros intermedios consolidados.

N
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15.3 Activos y pasivos por impuestos diferidos

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen los activos y

impuestos diferidos son los siguientes:

pasivos por

Sa(ljc_lo_ a 3bl de (;u(;e_gtas Patrimonio Saldo a 30 de
icie mpre peraidas y neto junio 2023
2022 ganancias
Activos por impuesto diferido
Ajuste de amortizacion temporalmente no deductible 495,563 495,593
Total de activos por impuesto diferido 495,583 495,593
Pasivos por impuesto diferido
Valoracién de iﬁversiones en empresas del grupo (86.000} (86.000)
Revalorizacién de activos proceso fusidn (11.264.699) (11.264.699)
Total de pasivos por impuesto diferido {11.350.699} £11.350.699;
Saln?o_ a 31 de (;ue_ntas Patrimonio Salqo_ a 31l de
diciembre pérdidas y neto diciembre
2021 ganancias 2022
Actives por impuesto diferido
Ajuste de amortizacién temporalmente ne deductible 495,593 495.593
Total de activos per impuesto diferido 495,593 495.593
Pasivos por impuesto diferido
Valoracidén de inversiones en empresas del grupo (86.000) (86.000)
Revalorizacion de activos proceso fusion (11.264.699) (11.264.699)
Total de pasivos porimpuesto diferido 111.350.699) (11.350.659]

Con fecha 2 de noviembre de 2001, la Sociedad dependiente y Bishop Investment Spain, S.L.
{posteriormente Zubiarte Inversiones Inmobiliarias, S.A.), formularon conjuntamente una OPA de
Acciones de la sociedad File, S.A. {de agui en adelante Filo). Como consecuencia de la misma, en
el ejercicio 2003, se puso de manifiesto una diferencia positiva de fusion, por importe de 16.011
miles de euros, que fue asignada como mayor valor del inmovilizado aportadc por la sociedad
absorbida y cuya reversion se produce anualmente con la dotacidn a la amortizacién de dichas
revalorizaciones.

El pasivo por impueste diferido se produce, principalmente, por la revalorizacion de los activos
integrados con la fusion ocurrida en la Sociedad dependiente, cuya reversion se produce
anualmente con la dotacién a la amortizacion de dichas revalorizaciones. Desde de la entrada en el
régimen SCCIMI esa reversion es interrumpida.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos pueden compensarse con la venta de sus respectivos
activos.



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

16 COMPROMISOS

A 30 de junio de 2023 vy 31 de diciembre de 2022, la Sociedad no tiene prestados avales a terceros
ni otros compromisos diferentes a los mencionados en la memoria.

17 CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

a} Retribucién a los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad dominante

Durante el pericdo finalizado el 30 de junio de 2023 y 30 de junio de 2022, los miembros del
Consejo de Administracién no han recibido ningun tipo de remuneracién. No ha habido otra
retribucion alguna en concepto de sueldos, dietas u otras remuneraciones.

Durante el perioedo finalizade el 30 de junio de 2023 y 30 de junio de 2022, nc se ha realizado
ninguna aportacidon en concepto de fondos o planes de pensiones a favor de los miembros del
Consejo de Administracion de la Sociedad dominante.

Por lo que se refiere al pago de primas de seguros de vida o de responsabilidad civil, la Sociedad
dominante no tiene suscritas tales pdlizas,

Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad dominante no han percibido
remuneracion alguna en concepto de participacion en beneficios o primas. Tampoco han recibido
acciones ni opciones sobre acciones durante el periodo ni durante el ejercicio, ni han ejercido
opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

b) Refribucion y préstamos al personal de alta direccion
El Grupo no cuenta con personal que ejerza rol de alta direccién.
c) Situaciones de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad dominante, durante el
periodo los administradores que han ocupado cargos en el Consejo de Administracion han cumplido
con las obligaciones previstas en el articulo 228 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir
en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los
casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.

18 OTRAS OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A continuacion, desglosamos los saldos a cierre y transacciones con partes vinculadas:

Cuentas a pagar

30/06/2023 31/12/2022
Sierra Spain, Shopping Centers Services, S.A.U. 275.946 133.861
Sierra Portugal, S.A. - 1.950
275.946 135.811

X .



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

A continuacién, desglosamos las transacciones con partes vinculadas a 30 de junio de 2023 y 2022:

Gastos de explotacion

30/06/2023 30/06/2022
Sierra Spain, Shopping Centers Services, S.A.U. 1.457.655 1.343.294
Sierra Portugal, S.A. 2.940 -
] 1.460.595 1.343.294

Para el desarroilo del objeto social del Grupo, con fecha de 19 de diciembre de 2018 la sociedad
dependiente firmd los siguientes contratos de prestacidn de servicios con

Sierra Spain Real Estate Services, S.A.U. {anteriormente Sierra Spain Shopping Centers Services,
S.A.) (el Gestor}:

o Contrato de Gestién Corporativa;

o Contrato de Gestion de Activos;

o Contratos de Gestion Cperativa de los Centros Comerciales Valle Real, Gran Casa, Max
Center, y Max Ocio.

Con posterioridad, el 7 de enero de 2019, el Grupo procedié a la novacidn del Contrato de Gestién
Corporativa de cara a ampliar la prestacion de los servicios de gestion administrativa a la sociedad
dominante del Grupo.

Los principales servicios incluidos en los Contratos de Gestién son:

Contrato de Gestion Corporativa:

. Consultoria financiera.

. Servicios de administracidn, tesoreria, contabilidad, asi como obligaciones fiscales.
. Gestion administrativa de la financiacién que tiene suscrita la saciedad dependiente.
. Servicios relacionados con la negociacion de las acciones, entre otros.

Contrato de Gestion de Activos:

. Servicios relacionados con la operacion de los centros comerciales.

. Servicios relativos a la gestion de los inmuebles.

. Servicios relacionados con las Comunidades de Propietarios.

. Asistencia en la politica fiscal de la sociedad dependiente.

. Coordinacién de la representacion ante los organismos publicos.

. Elaboracion del presupuesto anual e informacién trimestral sobre la evolucion de los centros

comerciales, entre otros.
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Contratos de Gestién Operativa:

. Gestion administrativa de los contratos de alquiler,

. Gestion de los centros comerciales.

. Realizar los mejores esfuerzos de cara a arrendar los locales que eventualmente queden
vacios,

) Contratacion, coordinacion y supervision de la auditorias de ventas declaradas por los

arrendatarios a peticién de la sociedad dependiente, entre otros.

Sierra Spain Real Estate Services, S.A.U (anteriormente Sierra Spain Shopping Centers Services,
S.A.) es una socledad gestora de proyectos inmobiliarics de tipologia predominantemente
comercial, que pertenece al Grupo Sonae Sierra. El modelo de gestidn implica que la sociedad
dependiente soporta los honorarios derivados de los correspondientes Contratos de Gestidn.

19 EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY
11/2009, MODIFICADA POR LA LEY 16/2012 Y LA LEY 11/2021, DE 9 DE JULIO

Informacion desglosada en cumplimiento de los requisitos aplicables a {a Sociedad del Grupo
derivada de su condicidn de SOCIMI de acuerdo con la Ley 11/2009 y modificada por la Ley 16/2012
vy la Ley 11/2021, de 9 de julio:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en
la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre v la Ley 11/2021, de 9 de
julio.

Reservas por resultados negativos de ejercicios anteriores por importe de 306.090 euros.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en
la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de
julio.

Reserva legal por importe de 8.182 euros, que proceden del beneficio del gjercicio 2022 segln
la Junta General de Accionistas aprobada en el 21 de junio de 2023.

Reserva legal por importe de 542.788 euros, que proceden del beneficic del ejercicio 2021
segln la Junta General de Accionistas aprobada en el 14 de junio de 2022.

Reserva legal por importe de 457.212 euros, que proceden del beneficio del ejercicic 2019
segln la Junta General de Accionistas aprobada en el 26 de junio de 2020,

Reservas por costes relativos a la ampliacion de capital por importe de 60,525 euros,

c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al
tipo de gravamen del 0%, del 15%, o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan
tributado al tipo general de gravamen.

Distribucién de un dividendo de 12.918.459 euros, con cargo a los resuitadoes del ejercicio 2022
(incluye 3.856.000 euros pagado a la cuenta en marzo de 2023), que procede de rentas sujetas
al tipo de gravamen del 0%.

Distribucion de un dividendo a cuenta det ejercicio 2022 por importe de 786.804 euros sujeto
al tipo de gravamen del 19%, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%.

Distribucién de un dividendo por importe de 11.643.786 euros, con cargo a los resultados del
ejercicio 2021, después de descontar el reparto del dividendo a cuenta de 3.500.000 euros
abonado en 21 de marzo de 2022, que procede de rentas sujetas al tipo d& gravamen del 0%.
Parte de esta distribucion (1.930.590 euros) fue distribuida en especie, en farma de pagaré no
a la orden y a la vista, a los accionistas mayoritarios (Sierra Iberian Assets Kolding, S.A.U. y
Armati Limited). Con fecha 14 de julio esta deuda fue convertida en capital. ﬁug’?on emitidas
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40.911 nuevas acciones ordinarias de 1 euro de valor nominal v 46,19 eurcs de prima de
emision.
Distribucidn de un dividendo de 2.064.911 euros, con cargo a los resultados del ejercicio 2019,

después de descontar el reparto del dividendo a cuenta de 2,050,000 euros pagado en 2020,
que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%.

d) En caso de distribucién con cargo a reservas, designacién del ejercicio del que procede la reserva
aplicada vy si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 15%, del 19%
o al tipo general.

No se han distribuido dividendos con cargo a reservas.
e) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d) anteriores.,

Con fecha de 23 de marzo de 2020, 26 de junic de 2020, 14 de junio de 2022, 2 de diciembre
de 2022 y 21 de junio de 2023 la Junta General Ordinaria de accionistas y el Consejo de
Administracidén de la sociedad dominante aprobaron la distribucién de dividendos y dividendos
a la cuenta, informados en los puntos ¢) vy d} anteriores.

f) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en
el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Inmuebles destinados al arrendamiento a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley de
SOCIMIs:

Inaugurado Fecha de Supetficte Bruta  Superficie Bruta Tiendas vacias Grado de

Inmueble Entidad / Participada Localizacién

en adquisicién Alqu"a?le (Jmefms Alquilada (Jme:mi p (Jmefroj ocupacion
Gran Casa Iberian Assets, S5.A. Zaragoza, Espaiia 1997 2018 76,851 37.904 2.885 96,1%
Max Center — Max Ccio, dos Iberan Assets, S.A. Baracaldo, 1994 y 2002 2018 58.267 36,150 3.274 94,4%
Centros Comercizles Espaia

Valle Real Iberan Assets, S5.A. Camargo, Espaiia 1994 2018 47,799 41,385 455 29,0%
] 182.517 115.489 6.713

20 HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios devengados durante el periodo de 6 meses finalizados el 30 de junio de 2023 por
PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por los servicios de revision limitada ascendieron a 11.770
eurcs (30 de junio de 2022: 11.770 euros).

No se han prestado servicios fiscales ni exigidos al auditor de cuentas por normativa aplicable
durante el periodo terminado el 30 de junio de 2023 y 30 de junio 2022.

21 PERSONAL
La Sociedad no tiene personal propic a 30 de junio de 2023 {(ni a 31 de diciembre de 2022).

Asimismo, al término del periodo de 6 meses finalizados el 30 de junio de 2023 el Consejo de
Administraciéon se encontraba constituido por dos hombres y una mujer.

22 HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

No se han producido hechos significativos posteriores a la fecha de cierre del periodo y hasta la
fecha de formulacion de los presentes estados financieros intermedios consolidados.



FORMULACION DE ESTADOS FINANCIEROS
INTEMEDIOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS
MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2023

El Consejo de Administracién de TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 23 de octubre de 2023,
y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el
articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y del
articulo 44 del Cédige de Comercio, procede a formular
los Estados Financieros Intermedios de TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, S.A. del periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2023, los cuales vienen
constituidos por los documentos anexos que preceden a
este escrito.

Dichos documentos vienen de la siguiente forma:

- Balance intermedio consolidado, cuenta de
pérdidas y ganancias intermedia consolidada,
estado de cambios en el patrimonio neto
intermedio consolidado, estado de flujos de
efectivo  intermedio consolidado y notas
explicativas, formado por 50 paginas.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los
anteriormente mencionados documentos a D. Miguel
Livinio Garcia Stuyck, secretario no-consejero.

.l" _"-
F F

/ A ' .
A L (A

o L

Dfia. Ana Maria Guedes Antunes De Oliveira
Consejera

El secretario no-consejero de TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacién por parte de los miembros del Consejo de
Administracién en su reunién mantenida el 23 de octubre
de 2023 de los estados financieros intemmedios de
TRIVIUM REAL ESTATE SOQOCIMI, S.A. del periodo de
seis meses finalizado el 30 de junio de 2023, |a totalidad
de los consejeros han firmado el presente documento,
estampando su firma en esta Ultima pagina, de lo cual da
fe, en Madrid {(Espafia), a 23 de octubre de 2023.

Pe forma similar, CERTIFICO que estos estados
financieros intermedios consolidados del periodo de seis
meses finalizade el 30 de junic de 2023 son los mismos
que aquellos aprobados durante dicha reunion del
Consejo de Administracion y en consecuencia las firmo e
incluyo visé en todas sus paginas.

Madrid, 23 de octubre de 2023
Miguel Livinio Garcia Stuyck
Secretario

FORMULATION OF INTERIM
CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS
FOR THE SIX-MONTH PERICD ENDED
JUNE,30 2023

The Board of Directors of TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIMI, S.A. proceeds on 23 October 2023, in
accordance with the requirements laid down in Article 253
of the Capital Companies Act, and Article 44 of the
Commercial Code, it proceeds to formulate the Interim
Financial Consolidated Statements of TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, S.A. of the six-month period ended
June 30, 2023, which are made up of the attached
documents that precede this writing.

These documents come in the following form:

- Interim consolidated balance sheet, interim
conscolidated profit and loss statement, interim
statement of changes in equity consclidated,
interim cash flow ceonsolidated statement and
notes, comprising 50 pages.

Likewise, powers are granted to sign the aforementioned
documents to Mr, Miguel Livinic Garcia Stuyck non-board
member secretary. / sl
/ i [/ Al
- ._ . { L LA e
Mrs. Ana Maria Guedes Antunes De Oliveira
Director

The non-board member secretary of TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, S.A. places on record that, following
formulation by the members of the Board of Directors at
their meeting held on 23 October 2023 of the interim
consolidated financial statements of TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, S.A., for the six-month period ended
on 30 June 2023, all the Directors signed this docurment,
placing their signature on this last page, to which | attest,
in Madrid, Spain, on 23 October 2023,

Similarly, | CERTIFY that these interm consolidated
financial statements for the six-month period ended 3¢
June 2023, are the same as the ones approved during
said meeting of the Board of Directors and consequently,
| sign and include a stamp on all its pages.

Madrid, October 23, 2023
Miguel Livinio Garcia Stuyck
Secretary



FORMULACION DE ESTADOS FINANCIEROS
INTEMEDIOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS
MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNID DE 2023

El Consejo de Administracién de TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, 5.A. en fecha 23 de oclubre de 2023,
y en cumnplimiento de los requisitos establecidos en el
articule 253 de iz Ley de Sociedades de Capital y del
articulo 44 del Cédigo de Comercio, procede a formular
ios Estados Financieros Intermedios de TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, SA. del pericde de seis meges
finalizado el 30 de junio de 2023, los cuales vienen
constifuidos por los documentos anexos que preceden a
este escriio.

Dichos documentos vienen de {a siguiente forma:

- Balance intermedic consolidado, cuenta de
pérdidas y ganancias infermedia conselidada,
estado de cambios en el patrimonio neto
intermedio consolidado, estado de flujos de
efectivo intermedic  consolidade v notas
explicativas, formade por 50 paginas.

Asimismo, se otorga poder para fa fima de los
anteriomente mencionados decumentos a D. Miguel
Livinio Garcia Stuyck, secretaric no-consgjero.

_.-'

D. Peter Korbacka

Presidente L L,Jf.__-UvL.:”I

El secretario no-sonsejero de TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacidon por parte de ios miembros del Consejo de
Administracion en su reunién mantenida &l 23 de octubre
de 2023 de ios estados financieros intermedios de
TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A del periode de
seis meses finalizado el 30 de junio de 2023, {a totalidad
de los consejeros han firmado el presente documento,
estampando su firma en esta Oftima pagina, de lo cual da
fee, en Madrid {Espadia}, a 23 de Oclubre de 2023.

De forma similar, CERTIFICO que estos estados
financieros imtermedios consolidados de! periodo de seis
meses finalizado et 30 de junic de 2023 son los mismos
que aguelios aprobados durante dicha reunidn det
Consejo de Administracién y en consecuencis las firmo e
incluya visé en todas sus paginas.

Madrid, 23 de octubre de 2023
Miguel Livinio Garcia Stuyck
Secretario

FORMULATICON OF INTERIM
CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS
FOR THE SIX-MONTH PERIOD ENDED
JUNE,30 2023

The Board of Directors of TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIMI, S.A. proceeds on 23 October 2023, in
accordance with the requirements laid down in Article 253
of the Capital Companies Acl, and Article 44 of the
Commercial Cede, it proceeds to formulate the Interim
Financial Consolidated Statements of TRIVILIM REAL
ESTATE SOCIMI, S.A of the six-month period ended
June 30, 2023, which are made up of the attached
docurnants that precede this writing.

These documents come in the following form:

- Interim consolidated balance sheet, interim
consolidated profit and loss statement, intedm
statement of changes in equity consolidated,
interim cash flow consolidated statement and
notes, comprising 50 pages.

Likewise, powers are granted to sign the aforementioned
documents to Mr, Miguel Livinio Garcia Stuyck non-board
member secretary.

Fa

/
Mr. P Korback (1 \
r. Peter Korbacka LQ'L' ! 4

I"h...f' e

President g }

The non-board member secretary of TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, S.A. places on record that, following
formulation by the members of the Board of Directors at
their meeting held on 23 October 2023 of the interim
congolidated financial statements of TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, S.A., for the six-month period ended
on 30 June 2023, all the Directors signed this document,
pfacing their signature on this last page, to which | attest,
in Madrid, Spain, on 23 October 2023,

Similarly, | CERTIFY that these interim consolidated
financial statements for the six-month pericd ended 30
Jung 2023, are the same as the ones approved during
said meeting of the Board of Direclors and consequently,
I sign and include a stamp on all its pages.

Madrid, Cctober 23, 2023
Miguel Livinio Garcia Stuyck
Secretary



FORMULACION DE ESTADOS FINANCIEROS
INTEMEDIOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS
MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2023

El Consejo de Administracion de TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 23 de octubre de 2023,
y en cumplimiento de los requisitos establecides en &l
articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y del
articulo 44 del Codigo de Comercio, procede a formular
fos Estados Financieros Intermedios de TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, S.A. del periodc de seis meses
finalizado el 30 de junic de 2023, los cuales vienen
constituidos por los documentos anexes que preceden a
este escrifo.

Dichos documentes vienen de la siguiente forma:

- Balance intermedio consolidado, cuenta de
pérdidas y ganancias intermedia consolidada,
estado de cambios en el patrimonic nete
intermedio consolidado, estado de flujos de
efectivo  intermedic consofidado y notas
explicativas, formado por 50 paginas.

Asimismo, se otorga poder para la firna de los
antgriormente mencionados documentos a D. Miguel
Livinic Garcia Stuyck, secretario no-cansejero.

D. Radoslav M?liry
Conssgjero

k.

El secretario no-consejero de TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIMY, SA. hace constar que, siguiendo a Ila
formulacidn por parte de los miembros del Consejo de
Administracién en su reunidn mantenida el 23 de octubre
de 2023 de lps estados financieros intermedios da
TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. del periodo de
seis meses finalizado el 30 de junio de 2023, ta totalidad
de los congejeres han firmade el presente documento,
estampando su firma en esta (itima pdgina, de lo cual da
fe, en Madrid (Espafia), 2 23 de octubre de 2023.

De forma similar, CERTIFICO que estos estados
financieros imermeadios consalidades del periodo de sais
meses finalizado el 30 de junio de 2023 gon los mismos
que aquellos aprobados durante dicha reunion del
Consejo de Administracion y en consetuencia las firmo e
incluyo visé en todas sus paginas.

Madrid, 23 de octubre de 2023
Migue! Livinio Garcia Stuyck
Secretario

—
L

—

FORMULATION OF INTERIM
CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS
FOR THE SIX-MONTH PERIOD ENDED
JUNE,30 2023

The Board of Directors of TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIMI, S.A. proceeds on 23 QOclober 2023, in
accordance with the requirements laid down in Article 253
of the Capital Companies Act, and Article 44 of the
Cammercial Code, it proceeds to formulate the Interim
Financial Consolidated Siatemenis of TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, S.A. of the six-month period endad
June 30, 2023, which are made up of the sttached
documents that precede this writing.

Thesa documents come in the following form:

- Interim consolidated balance sheet, interim
congolidated profit and loss staterment, interim
statement of changes in equity consolidated,
interim cash flow consolidated statement and
notes, comprising 50 pages.

Likewise, powers are granted to sign the afarementioned
documents to Mr, Miguel Livinic Garcia Stuyck non-board
mamber secretary.

/.

[}

T~
Mr. Radoslav Makry .
Director (

A

The non-board member secrelary of TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, S.A. places on record that, following
formulation by the members of the Board of Directors at
their meeting held on 23 Cctober 2023 of the interim
consolidated financial statements of TRIVIUM REAL
ESTATE SQCIMI, S.A., for the six-month period ended
an 30 June 2023, all the Directors signed this document,
placing their signature on this last page, io which | attest,
in Madrid, Spain, on 23 October 2023,

Similarly, | CERTIFY that these interim consolidated
financial statements for the six-month period ended 30
June 2023, are the same as the ones approved during
said meeting of the Board of Directors and conseguently,
| sign and include a stamp on all its pages.

Madrid, October 23, 2023
Miguel Livinio Garcia Stuyck
Secretary
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TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A

Estados Financieros Intermedios Individuales
correspondientes al periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2023



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

BALANCE AL 30 DE JUNIO DE 2023 Y 31 DE DICIEMBRE 2022

(Expresados en Euros)

ACTIVO

30 de junio de 2023

31 de diciembre de 2022

ACTIVO NO CORRIENTE:
Inversiones en empresas del grupo y associadas a largo plazo
Instrumentos de patrimonio
ACTIVO CORRIENTE:
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

TOTAL ACTIVO

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

PATRIMONIO NETO:
Fondos proprios
Capital
Acciones y participaciones de la sociedad dominante
Prima de emisién
Otras aportaciones de socios
Reservas
Resultados de ejercicios anteriores
Resultado del ejercicio
TOTAL PATRIMONIO NETO

PASIVO CORRIENTE:
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores, empresas del grupo y asociadas
Acreedores varios
Otras deudas con las Administraciones Publicas

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

228.504.196 228.504.196

228.504.196 228.504.196
109.634 337.898
109.634 337.898
228.613.830 228.842.094
219.614.632 226.913.546
5.040.911 5.040.611

(149.416) (112.855)
219.412.679 219.412.679
1,600,000 1.600.000
944,685 936,503

(13.677.137) (13.677.137)
6.442.910 13.713.445
219.614.632 226.126.742
7.241,918 2,526,650
1.757.280 188.702

1.250

26,842 166.455
1,729,188 22.247
8.999.198 2.715.352
228.613.830 228.842.094




TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE A

LOS PERIODOS DE SEIS MESES FINALIZADOS EL 30 DE JUNIO
DE 2023 Y 2022

(Expresadas en Euros)

30 de junio de 2023 30 de junio de 2022
Importe neto de la cifra de negocios 6.578.506 3.644.622
Por dividendos en inversiones en empresas del grupo 6.578.506 3.644.622
Otros gastos de explotaciéon (66.949) 5.487.567
Servicios exteriores (66.949) (105.161)
RESULTADO DE EXPLOTACION 6.511.557 9.132.189
RESULTADO FINANCIERO (68.647)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 6.442.910 9.132.189
RESULTADO DEL EJERCICIO 6.442.910 9.132.189




